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AB TRANASBOSTADER 2014

Vart |1&ngsiktiga strategiska mal &r att vi
aktivt och tydligt ska medverka till fortsatt
tillvaxt i Trands kommun sa att vi senast

ar 2025 ar 20.000 invanare.

LEDSTJARNA

Vi i Tranasbostader har kunden i centrum,

kvalité i varje mote och vi ser mojligheterna.
Vara ledord ar Respekt, Ansvar, Kreativitet ‘
och Tydlighet.

J——

VISION

Vi har en vision som innebar att

Tranasbostader ska erbjuda bostader /)
och lokaler som ar val anpassade efter pr
kundens dnskemal. :
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ARETS ENERGIUTMANARE 2014

VD har ordet

Nu nér det &r dags att sammanfatta 2014 konstaterar vi
att det varit ett fantastiskt ar pd manga satt. Tranas-
bostadder har uppméarksammats i "Fastighetssverige”
med tva stora utmaéarkelser. | bérjan av aret vann vi
"Kundkristallen” i kategorin Basta serviceforetag.
| oktober var det ater dags att antra scenen och ta
emot SABO:s arofulla pris ”Arets Energiutmanare 2014”.

Vart energieffektiviseringsarbete, "15/15”, har nu givit
utslag inte bara i rena besparingar utan ett erkannande
bland landets fastighetsagare som arbetar malmedve-
tet med milj® och energisparprogram. Nu nar vi tar sats
mot nya utmaningar, bland annat kopplade till hallbar-
hets- och miljomal, vill jag passa pa att tacka alla med-
arbetare for det gedigna arbete ni utfér och darigenom
satter Tranasbostader pa kartan.

De nya redovisningsreglerna, enligt K3, har nu fatt fullt
genomslag. En av konsekvenserna blir att underhallsar-
beten fortsattningsvis kommer att fordelas bade som
kostnader och investeringar. Detta medfér att det redo-
visade resultatet kommer att 6ka vasentligt men fore-
tagets likvida medel kommmer inte att paverkas.

Jag har i flera ar flaggat for att vi star infor stora inves-
teringar de narmaste aren. Vi har under hésten genom-
fort en organisationsforandring for att pa basta satt
mota dessa utmaningar. Redan nu kan vi se den "nya
verkligheten” da vi i slutet av aret fick bestaliningar pa
tva nya forskolor och ett nytt sarskilt boende. Vid in-
gangen av 2015 har vi sammanlagt investeringar pa
mer an 200 Mkr att hantera.

Strategiska beslut gallande Kv. Laroverket, Sim-och
|drottshall samt Kostutredning ar projekt som kommer
att oka vara investeringsataganden, med ytterligare
100-tals miljoner, de koonmande aren. Nu nar "proppen
gatt ur” och vi far aran att genomfdéra dessa historiska
projekt at vara agare, ska vi anta utmaningarna med
storsta professionalitet.

Vi kommer under 2015 att intensifiera arbetet med att,
om mojligt, kunna pabodrja ndgot projekt kopplat till ny-
produktion av bostader. Fokus ligger pa tre olika fastig-
heter dar vi utreder bade mojligheten att bygga mark-
|dgenheter och flerbostadshus. Detta tillsammmans med
6vriga stora investeringar ser vi som viktiga bidrag, fran
Tranasbostaders sida, att na tillvaxtmalet pa 20 000
invanare i Tranas senast ar 2025.

Allmant om verksamheten

AB Tranasbostader dger, bygger och férvaltar fastig-
heter inom Tranas kommun. Vi ska med bra service och
kunnande erbjuda bostader och lokaler som val upp-
fyller vara kunders behov.

AB Tranasbostader &r ett helagt dotterbolag till Tranas
Stadshus AB.

Viktiga handelser under aret

Bokféringsnamndens riktlinjer angdende komponent-
avskrivning, K3, har till fullo slutférts under aret, vilket
bland annat inneburit att vi genomfért nedskrivningar av
tva fastigheter pa totalt 5,5 Mkr. Dessutom har strategiska
underhallsplaner pa fem ar tagits fram.

Tranadsbostaders strategiska energieffektiviserings-
arbete uppmarksammades under &ret och foretaget fick
mottaga SABO:s utmarkelse Arets Energiutmanare 2014.

Under aret har vi genomfort organisationsférandringar
for att pa basta satt mota framtida utmaningar.

Redan under 2014 har vi fatt investeringsuppdrag fran
Trands kommun, att genomféra nyproduktionsprojekt
motsvarande 150-200 Mkr de narmsta aren.

Tvaarsprojektet, géllande stamrenovering och ombygg-
nad av kdék och badrum i 55 lagenheter pa Fabriksgatan
3, &r nu slutfort. Totalt har projektet omfattat 17,2 Mkr.

Tranasbostdders styrelse

L5

Maria Davidsson
Styrelseledamot

Krister Rydholm Tommy Fédrnemyhr
Ordférande V. ordférande

Jan Ehrlin Nils Lindqvist Vanja Jonebring-Arnell
Styrelseledamot Styrelseledamot Suppleant

Bodil Nordgren
Suppleant Suppleant Suppleant

Lars-Anders Johansson Bjérn Thiele
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Trandsbostéders energigrupp.
vid simhallens solpaneler.

Trandsbostader - Arets energiutmanare 2014. Under &ret har vi bl.a. inférskaffat var firde elbil.

Arbetet med till- och ombyggnad av Sommens skola
slutfordes under augusti 2014. Projektet slutade
pa 13,1 Mkr.

Tillbyggnaden av Griftegdrden med nytt barhus blev
klart i borjan pa aret. Investeringen omfattar 3,1 Mkr.

Vi har genomfért en ombyggnad av tva storre lagen-
heter, till tva ldagenheter om 2 rum och koék och tva
ldgenheter om 3 rum och kok, pa Kv. Sédra Dalen 9.

Styrelse

Vid kommunfullmaktige 2011-03-07 valdes t o m ars-
stdmma efter nasta val till kommunfullmaktige féljande
styrelseledamoter och styrelsesuppleanter:

Styrelseledamébter
Krister Rydholm, ordf.
Tommy Farnemyhr, v. ordf.
Maria Davidsson

Jan Ehrlin

Nils Lindgvist

Styrelsesuppleanter
Vanja Jonebring-Arnell
Bodil Nordgren
Lars-Anders Johansson
Bjorn Thiele

Verkstallande direktor

Séren Carp

Sammantraden

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda
sammantraden.

Revisorer

Vid bolagsstdamman 2012 valdes for aterstdende tid intill
arsstédmman 2016 auktoriserad revisor Jerker Stenqgvist
med Johan Samuelsson som suppleant.

Av kommunfullmaktige utsedd lekmannarevisor ar
Birgitta Andersson med Peter Rittmark som suppleant.

Organisationsanslutningar

Bolaget ar anslutet till SABO, Sveriges Allmannyttiga
Bostadsféretag och FASTIGO, Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation.

Dessutom ar bolaget medlem i HBV, Husbyggnadsvaror
HBV Forening.
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FASTIGHETSFORVALTNING

Uthyrningssituationen

Under aret har vi endast haft vakanser i samband med
ldgenhetsrenoveringar och vid omflyttningar.

Omflyttning

Ar 2014 var omflyttningen 25,4 %, det &r ndgot mer
jamfort med aret innan. Detta kan forklaras med en
stdrre omflyttning i samband med stamrenoveringen
pd Fabriksgatan 3.

Var malsattning for 2015 ar att ligga pa en omflyttnings-
frekvens pa maximalt 20 %.

OMRADE 2074 2013
Antal % Antal %
Furan 3 13,6 3 13,6
Fabriken 62 32,3 46 239
Plogen = = 2 100
Asvallehult 3 6,5 15 32,6
Lyktan 4 23,5 5 29,4
Norrmalm 13 46,4 10 38,7
Biljarden 15 46,8 9 281
Sodra Dalen 5 31,2 10 71,4
Totalt 105 29,3 100 29,2
Seniorboende
Berget 14 16,7 n 13,0
Sodra Dalen 3 12,5 = =
Soédermalm 1 55 = =
Totalt 18 14,3 ll 8,7
Totalt 111 23,1

Interiér fran Sédra Dalen 9.

Bruksvéardeshyra/Standardhdjande atgéarder

Projektet "Ratt Hyra”, som drivs tillsammans med Fas-
tighetsdgarna och Hyresgastfdoreningen, har fortskridit
under aret. Vi har hittills kommit fram till ett gemensamt
synsatt for hanteringen av ”Standardhojande atgarder”.

Kundservice

For att ytterligare forbattra servicen till vara kunder
inforde vi under 2013 ett modernt drendehanterings-
system. Fér 2014 hade vi som mal att inom tre dagar
utféra 68% av alla vara felanmalningar, vilket vi
lyckades med.

Arendehantering klara efter 3 dagar i %
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Investering, ombyggnad och underhall

Griftegarden, tillbyggnad av barhus

Ett nytt barhus med tillhbrande ekonomibyggnad
och parkeringsplatser uppfdrdes vid Griftegarden.
Arbetet pagick under hdésten 2013 med ett
fardigstallande under januari 2014. Sammanlagt har
projektet omfattat 3,1 Mkr.

Kv. S6dra Dalen 9, ombyggnad av ldgenheter

Tva femrumslédgenheter pd Falkgatan 9 har byggts om
till tva lagenheter om vardera 2 r o k och tva ldgenheter
om 3 r o k. Arbetet har omfattat helt nya planldsningar
med nya kdk, badrum, nya ror-, ventilations-, och elin-
stallationer, balkonger och ytskikt. Projektet fardigstall-
des i sin helhet under augusti och har omfattat 6,8 Mkr.

Kv. Fabriken 25, bad-, kék,- och stamrenovering

Arbetet pabdrjades i februari 2014 och avslutades
i januari 2015. Darmed har bad-, kdk- och stamrenove-
ringen av 55 hyresldgenheter pa Fabriksgatan 3 fardig-

stallts. Sammanlagt har projektet omfattat 17,2 Mkr.
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Victoria Johansson testar de renoverade banorna pa Bredstorps IP.

Sommens skola, om- och tillbyggnad

Under aret har en om- och tillbyggnad av Sommens
skola fardigstallts. Arbetena som pabdrjades i septem-
ber 2013 har omfattat en tilloyggnad av lektionssalar,
personalrum, ny huvudentré med hissinstallation.
Samtidigt har ombyggnads- och underhallsarbeten av
befintlig skolbyggnad utférts. Aven skolgdrden har fatt
en ansiktslyftning. Totalt har projektet omfattat 13,1 Mkr.

Bredstorps IP, ny beldggning av friidrottsbanor

Friidrottsbanorna har renoverats under aret. Den gamla
gummiasfalten ersattes med ny, samtidigt utférdes
diverse ombyggnadsarbeten. Projektet har omfattat 2,5 Mkr.

Stadshuset, ombyggnad av cafeteria m.m.
Lokalytorna i bottenplanet pad Stadshuset har byggts
om. Arbetet har gjorts i samarbete med Byggnads-
antikvarie vid L&nsmuseet. Total har projektet omfattat
c:a 2,1 Mkr.

FE E
& &

Kv. Vitsippan 17 Hus 01, lokaler fér vuxenteamet
Lokalanpassning for Socialtjdnstens verksamhet
vuxenteamet har genomférts, med en ombyggnad
av ovre plan Hus O1. Sammanlagt har projektet
omfattat c:a 1,4 Mkr.

Forstudier/Projekteringar 2014
Foljande forstudier, utredningar och projekteringar har
genomforts under aret:

e Kv. Laroverket, forstudie/férslag till framtida
utveckling av hela omradet.

«  Sommenbygdens Folkhdgskola, forstudie/férslag
till om- och tilloyggnad.

*  Kv. Soédra Dalen 9 Etapp I, bad-, kdk, och stam-
renovering samt hissinstallation.

«  Kostutredningen, kostnadskalky! for framtida
ombyggnadsalternativ.

«  Kv. Skytteln 20, forstudie/utredning kring byggande
av flerbostadshus.



FORVALTNINGSBERATTELSE

Kvalité och miljéarbete

Sedan 2013 &r Trandsbostader certifierade enligt
FR2000 och har ett integrerat verksamhetslednings-
system med miljod, arbetsmilj®, kvalitet, kompetens,
brand och nddlage som grund.

Miljéarbetet

Vart energieffektiviseringsarbete enligt 15/15 fortgar.
Under aret har vi bland annat lagt fokus pa ventilation,
konvertering till fjarrvarme och injustering av varme-
system. Dessutom fortgar belysningsprogrammet dar
ny teknik anvands.

(kv

Prognos och Utfall energifarbrukning 2007-2014

T Mo0E  mos mea har Ad Al Mna mas ke dF o RIS N0

Prognos 2009-2015 (15/15-programmet) samt mal fér 2016-2020
Utfall 2009-2014

Transportfordon och maskiner

Ett av Tranasbostaders mal i miljdarbetet &r att sénka
COp-utslédppen i samband med transporter och den
langsiktiga malsattningen &r att enbart ha eldrivna
servicebilar. Under 2014 har en ny elbil inférskaffats,
vilket innebar att vi idag har sammanlagt fyra elbilar
i fordonsparken.

For drift av handmaskiner och gréasklippare nyttjas till
100% det miljdvanligare alternativet som finns idag,
Alkylatbensin (ASPEN).
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Kvalité
Arendehanteringssystem

For att ytterligare férbattra servicen till vara kunder
arbetar vi med standiga forbattringar. Dar hanteringen
av felanmalningar &r av hdgsta prioritet.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Under aret har OVK genomforts i 145 lagenheter, 3 skolor,
3 aldreboende, 3 forskolor och 19 lokaler.

Arbetsmiljoé

Inom foretaget stravar vi efter att ge alla medarbetare
de basta forutsattningarna for att utfora ett effektivt
arbete.

Genom att folja lagar och andra myndighetskrav mini-
merar Vi risken for olyckor och tillbud.

Trandsbostaders systematiska arbetsmiljdarbete av-
seende halso- och brandskyddsfragorna samt for nod-
ldgesberedskap godrs genom val dokumenterade
rutiner och kontinuerliga uppféljningar.

Vi genomfoér regelbundet riskanalyser och har en dppen
dialog om hur vi pa basta satt kan finna Idsningar och
minimera risker.

Kemikaliehantering

Ett nytt kemikaliehanteringssystem, iChemistry, har
inforts som kommer att gdéra handlaggningen av var
kemikaliehantering betydligt enklare. P& sikt kommer
personalen genom en mobil app att kunna ha kontinu-
erlig tillgang till uppgifterna i systemet.

Olyckor och tillbud

Under 2014 har endast en mindre olycka med lindrigare
kroppsskada utan sjukfranvaro rapporterats.

Brand & nodlage

Tva av vara fastigheter har under aret drabbats av bran-
der. Den férsta var en lagenhetsbrand och orsakades av
sangrokning. Den andra branden skedde i en NO-sal pa
Junkaremalsskolan. Tack vare snabba insatser fran upp-
marksamma grannar kunde skadorna begransas.

Det systematiska brandskyddsarbetet fortgar 6pande
och egenkontrollen sker bland annat genom tydliga
checklistor.
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Kompetensutveckling

Vi har en tydlig kompetensutvecklingsplan fér vara
medarbetare. Samtliga har under aret genomgatt
utbildningar bland annat i FINCE- dokumenthanterings-
system och Mobil &rendehantering.

Lagoévervakning

For att pa basta satt tillse att kraven pa lagefterlevnad
folis har vi samarbetsavtal med flera aktdrer inom
omradet. Under 2014 har en lagrevision utforts av
RagnSells Miljdkonsult.

Hyresférhandling

Foérhandling med Hyresgastféreningen Sydost gallande
hyrorna for 2015 genomfdrdes i november. Resultatet
blev en dverenskommelse om hyreshdjning pa 11 kronor
per kvm och ar.

Foérvantad utveckling

AB Tranasbostader har en fortsatt malsattning att
inom vara verksamheter verka for en hallbar samhalls-
utveckling. Miljbaspekten ska alltid finnas med i vara
beslut och handlingar.

Ekonomi

Férslag till disposition betrdffande bolagets vinst

Vi tittar standigt pa hur vi kan féoradla och fortata inom
det befintliga fastighetsbestadndet. Bolaget har for av-
sikt att dven fortsattningsvis, via fortatning, tillskapa
ytterligare lagenheter centralt i Tranas.

Vi utreder ocksa mojligheten att skapa bostader
genom nyproduktion. Fér narvarande tittar vi pa tre
alternativa omraden.

Vi ser AB Trandsbostader som en fortsatt viktig aktor
i utvecklingen av Stadsvisionen dar strategiska sats-
ningar inom kvarteret Laroverket ar en av framgangs-
faktorerna for att na tillvaxtmalet.

Stationshuset med tillnérande omrade &r en, for kom-
munen, strategiskt fastighet. Vi har nu tagit ytterligare
ett viktigt steg fér att utveckla fastigheten till ett
framtida resecentrum. Detta har mojliggjorts bland
annat genom en intressant féretagsetablering med stor
utvecklingspotential.

Vi arbetar &n mer med standiga forbattringar for att
mota kundernas krav pa dkad service, tillgédnglighet
och anpassningar.

For att sdkerstalla bolagets ekonomiska stallning maste
kommande betydande investeringar omges av en hel-
hetssyn och grundas pa tydliga underlag och kopplas
till lAngsiktiga hallbara hyresforhallanden.

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 76 042 914, balanseras i ny rakning.

Oversikt resultat och stallning 2014-2010

2014 2013*) 2013 2012 2011 2010
Rorelseintakter (kkr) 125 827 125 304 125 304 128 004 126 579 123 553
Resultat efter finansiella poster (kkr) 7 650 9 930 6 478 7 324 5227 -1 716
Balansomslutning (kkr) 606 723 620 799 622 727 615 649 610 0311 576 071
Soliditet (EK/TK) (%) 24,8 23,3 23] 23,0 21,8 22,2
Skuldsattningsgrad (S/EK) 3,0 3,3 3,5 3,5 3,6 3,5
Antal férvaltade l1dgenheter 682 680 680 677 666 666
-varav serviceldgenheter 198 198 198 198 198 198
Area bostader 36 270 36 302 36 302 35 966 34 900 34 900
Area lokaler 116 386 115 561 115 561 115 753 114 421 99 376

*y Ar 2013 justerat i samband med &vergdng till redovisning enligt K3.

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansréakningar med

tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

BELOPP | KRONOR

Nettoomsattning

Ovriga forvaltningsintakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Bruttoresultat

Centrala administrations- och
forséljningskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallna
Bokslutsdispositioner, dvriga

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

10

NOT

N

4,5

2014

123 794 648

2 032 551

125 827 199

-92 406 838

33 420 361

-8 189 950

25230 411

-4 000 000
98 442

-13 678 405

7 650 448

-2 460 000

5190 448

-1 747 631

3442 817

2013

123 181 187

2123153

125 304 340

-93 533 599

31770 741

-7 932175

23 838 566

123 565

-14 031 677

9 930 454

70000

-5 420 000

4580 454

-601 350

3979104
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

O
=
Q
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n
=
Q
>
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-
Q

Byggnader och mark 11,12 563 549 073 540 209 754

Inventarier, verktyg och installationer 13 24 348 402 24 458 835

Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar 14 2 600 312 14 095 473
590 497 787 578 764 062

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 15 1214162 5214162
Andelar i intressefdretag 16 40 000 40 000
Andra langfristiga fordringar 19 5274 027 7 587 705

6 528 189 12 841 867
Summa anléggningstillgangar 597 025 976 591 605 929

Omséttningstillgangar
Varulager m m

Lager och férrad 265 428 269 090

265 428 269 090

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 318 125 2734 954
Fordringar hos koncernféretag 20 2 067 511 18 178 235
Ovriga fordringar 2391977 3453935
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 1256 445 1189 717

6034 058 25 556 841

Kassa och bank

Kassa och bank 27 3397 714 3 366 927

Summa omséttningstillgangar 9 697 200 29 192 858
SUMMA TILLGANGAR 606 723 176 620 798 787
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ﬁ EGET KAPITAL OCH SKULDER

Q: Eget Kapital 22

§ Bundet eget kapital

p— Aktiekapital, 18 500 aktier 1850 000 1850 000

8 Reservfond 60 501 490 60 501 490

62 351 490 62 351 490

\ Fritt eget kapital

(lgl' Balanserat resultat 72 600 097 68 620 993

Qj Avrets resultat 3442 817 3979104

a 76 042 914 72 600 097

m 138 394 404 134 951 687

n

Q): Obeskattade reserver

x Ackumulerade &veravskrivningar 238 11 960 000 9 500 000

(.2 11 960 000 9 500 000

= Avséattningar

C(PI' Avséttningar for uppskjuten skatt 18 3255 872 3138 894

D 3255 872 3138 894

= Langfristiga skulder 24

o Ovriga skulder till kreditinstitut 17 399 764 542 415 839 942

g Checkrakningskredit 4 323 967 2 961 029
Ovriga skulder 5145 051 7 481 630

g 409 233 560 426 282 601

(7)) Kortfristiga skulder

Q<) Skulder till kreditinstitut 17 16 120 400 15940 400

- Leverantdrsskulder 5621 344 10 867 479

(i)h Skulder till koncernféretag 5105 158 4982 092

O: Aktuell skatteskuld 1680 549 108 317

a Ovriga skulder 3 099 994 2947 415

— Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 25 12 251 895 12 080 002

g- 43 879 340 46 925 705

D SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 606 723 176 620 798 787

5

=~ STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

BELOPP | KRONOR 2014-12-31 2013-12-31

Stéllda sdkerheter
For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 10 100 000 15100 000

Ansvarsforbindelser

Garantifond Fastigo 195 777 257 084

12
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—h
Den I6pande verksamheten 0
Resultat efter finansiella poster 26 7 650 448 9930 454 Q_
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafldodet 28 23 651 610 18 504 918 (D
31302 058 28 435 372 8
Betald inkomstskatt -58 421 131 893 3
Kassafldde fran den I6pande verksamheten m
fére forandringar av rérelsekapital 31 243 637 28 567 265 ‘Z
7))
Féréndringar i rérelsekapital \
Okning(-)/Minskning(+) av varulager 3 662 56 308 -
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 19 522 783 174 980 —
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -4 798 597 211771 m.
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 45 971 485 29 010 324 Q
Investeringsverksamheten wn
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -31 524 335 -35 831 439 _g
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 139 000 152 200 .c
Avyttring finansiella tillgangar 2313678 2 691 264 ‘Z
Kassafléde fran investeringsverksamheten -29 071 657 -32 987 975 7))
Finansieringsverksamheten 5'
Erhallna koncernbidrag - 70 000 Q
Upptagna lan = 281 073 Q
Amortering av 1an -16 869 041 - -~
-
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -16 869 041 351 073 —
Arets kassafléde 30 787 -3 626 578 x
Likvida medel vid arets bérjan 3 366 927 6 993 505 8
Likvida medel vid arets slut 27 3397 714 3 366 927 wn
=
n
wn
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NOTER

Belopp i kr om inget annat anges

Not 1

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med &rsredo-
visningslagen och for forsta aret ocksa enligt Bok-
foringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredo-
visning och koncernredovisning (K3). Jamforelsetalen
for 2013 har omraknats dar sa erfordrats.

Redovisningsprinciper

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till
anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anladggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaff-
ningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom
inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till
forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet
raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for
|bpande underhall och reparationer redovisas som kost-
nader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgédngarna,
byggnader, har skillnaden i féorbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar
har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av
separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nytt-
jandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska for-
delar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultat-
rakningen.

Fastigheter bestar av ett antal komponenter med olika
nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark
vars nyttjandeperiod beddms som obegransad. Bygg-
naderna bestar av flera komponenter vars nyttjande-
period varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och
ligger till grund fér avskrivningen pa byggnader:

Stomme 100 ar
Fasad 40 ar
Yttertak 40 ar
Fonster 40 ar
Snickerier 35 ar
El, ventilation och varmesystem 50 ar
Tekniska installationer 20 ar
Restpost 50 ar

Ovriga avskrivningar
Markanlaggningar
Inventarier

20 ar
5-20 ar
Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggnings-
tillgdngar samt andelar i koncernféretag
Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indika-
tion pa att en tillgdngs varde &r lagre an dess redovisade
varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens
atervinningsvéarde.

Varulager

Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffnings-
vardet och nettofdrsaljningsvardet. Darvid har inkurans-
risk beaktats. Anskaffningsvardet beraknas enligt forst
in- forst ut-principen. Lagret avser féornddenheter.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet
med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balans-
rakningen nar foretaget blir part i instrumentets avtals-
maéssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balans-
rakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet
fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma
galler nar de risker och férdelar som ar féorknippade
med innehavet i allt vasentligt dverfdrts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll éver den finan-
siella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran balans-
rakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller
upphort.

Viérdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgdngar véarderas vid forsta redovisnings-
tillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transak-
tionsutgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet av
tillgangen.

Kundfordringar och &vriga fordringar som utgdr omsatt-
ningstillgangar varderas individuellt till det belopp som
berdknas inflyta.

Andelar i dotterféretag och intresseféretag redovisas till
anskaffningsvardet minskat med ackumulerade nedskriv-
ningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset
aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Vidrdering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet
anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanfoérliga till
upptagande av 1&n har korrigerat lanets anskaffnings-
varde och periodiserats enligt effektivrantemetoden.
Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.



Sé&kringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en
ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet och
den sdkrade posten som &verensstdmmer med foére-
tagets mal fér riskhantering. Dessutom kravs att
sakringsforhallandet foérvantas vara mycket effektivt
under den period for vilken sakringen har identifierats
samt att sakringsférhallandet och foretagets mal for
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende
sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen
iNngas.

Sdkring av rénterisk

Ranteswappar som effektivt sékrar kassafldédesrisk
i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rorlig ranta och upplupen
skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas
som rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen
ar effektiv om den ekonomiska innebdrden av sak-
ringen och skulden &r densamma som om skulden
i stallet hade tagits upp till en fast marknadsranta
nar sakringsforhallandet inleddes.

Ersattning for anstallda
Ersattningar till anstéllda efter avsiutad anstélining

Klassificering

Planer for ersattningar efter avslutad anstalining
klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
formansbestamda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststallda av-
gifter till ett annat foretag, normalt ett férsakrings-
foretag, och har inte langre nagon forpliktelse till
den anstallde nar avgiften ar betald. Storleken pa
den anstélldes ersattningar efter avslutad anstall-
ning ar beroende av de avgifter som har betalats
och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestdmda planer har foretaget en for-
pliktelse att [dmna de dverenskomna ersattningarna
till nuvarande och tidigare anstéallda. Féretaget bar
i allt vasentligt dels risken att ersattningarna kom-
mer att bli hdogre an foérvantat (aktuariell risk), dels
risken att avkastningen pa tillgdngarna avviker fran
forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk
foreligger &ven om tillgangarna ar dverférda till ett
annat foretag.

Avgiftsbestdmda planer

Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas
som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.

Formansbestamda planer
Foretag har valt att tillampa de forenklingsregler
som finns i BENAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas
som avgiftsbestdmda vilket innebéar att avgifterna
kostnadsfors i resultatrakningen.

Skatt

Skatt pd arets resultat i resultatrékningen bestar
av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser
arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redo-
visats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skatte-
pliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till
folid av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skatteplikti-
ga temporéara skillnader, dock sarredovisas inte upp-
skjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver efter-
som obeskattade reserver redovisas som en egen
post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran re-
dovisas for avdragsgillatemporara skillnader och fér
mobjligheten att i framtiden anvanda skattemé&ssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det
redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld
forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pd de skattesatser och skatteregler som é&r
beslutade fére balansdagen och har inte nuvarde-
beradknats.

Ansvarsférbindelser

En ansvarsférbindelse redovisas inom linjen nar det
finns:

- En mojlig forpliktelse som harrér till foljd av intraf-
fade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av en eller flera osdkra framtida han-
delser, som inte helt ligger inom foéretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade
handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett ut-
flode av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan
beraknas med tillracklig tillforlitlighet.

Intdkter

Det infldde av ekonomiska férdelar som féretaget
erhdllit eller kommer att erhdlla for egen rakning redo-
visas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet
av det som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag foér rabatter.

Rénta och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som
ar forknippade med transaktionen sannolikt kommer
att tillfalla foretaget samt nér inkomsten kan berak-
nas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som
en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat
foretagets aktuella skatt.
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Not 2 Nettoomsattning 2014 2013
Hyresintakter bostader 26 010 648 25 595 224
Hyresbortfall bostader -382 216 -460 319
Hyresintakter bostader, blockférhyrt 13419726 13 393 258
Rabatt bostader -117 273 -91 923
Tillval 140 813 112 844
Gastrumslagenhet 17 000 30 250
Hyresintakter lokaler 84 974 753 84 350 908
Hyresbortfall lokaler -864 031 -303 213
Hyresintakter garage, p-platser 692 592 629 583
Hyresbortfall garage, p-platser -97 364 -75 425
123 794 648 123181187
Not3 Ovriga férvaltningsintakter 2014 2013
Ersattning fran hyresgaster 46 273 28 183
Realisationsvinster 88 303 124 814
Extern férvaltning 210 781 325 401
Ovrigt 1687 194 1644 755
2 032 551 2123153
Not4 Fastighetskostnader 2014 2013
Driftskostnader
Personal -9 316 189 -9 310 258
Fastighetsskotsel -4 265 545 -3262 923
Reparationer -7 126 400 -6 306 107
Underhall -22 928 351 -24 300 942
-43 636 485 -43 180 230
Uppvérmning
Branslekostnader -9 513 250 -10 273 365
Ovrig férbrukning
Fastighetsel -8 234 336 -8 562 397
Vatten -2 276 398 -2516 365
Sophantering -2 002 632 -1 853 462
-12 513 366 -12 932 224
Ovriga driftskostnader
Forsakring 1053 034 -1 730 281
Medel till hyresgastféreningen -409 576 -379 266
Av- och nedskrivningar -19 452 955 -18 629 732
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -1 408 566 -1 407 498
Ovrigt -4 419 606 -5 001 003
-26 743 737 -27 147 780
Summa fastighetskostnader -92 406 838 -93 533 599



Not 5 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer

Medelantalet anstéllda 2014 varav man 2013 varav man
Sverige 25 72% 25 72%

2014-12-31 2013-12-31
Redovisning av kénsférdelning i féretagsledningar Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 20% 20%
Ovriga ledande befattningshavare 50% 50%

Léner, andra ersdttningar samt sociala kostnader,

inklusive pensionskostnader 2014 2013
Loner och ersattningar -10 003 921 -9 763 611
Sociala kostnader -4 245 059 -4 261 527
(varav pensionskostnad) 1) (-1 244 429) (-1 179 763)

1) Av foéretagets pensionskostnader avser -382 025 (f. 4. -371 050) féretaget ledning.
Féretaget har inga utestdende pensionsférpliktelser.

Léner och andra erséttningar férdelade mellan

styrelseledaméter m.fl. och dvriga anstéllda 2014 2013
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstélida och VD anstélida

Loéner och andra ersattningar -1 1563433 -8850488 -1146 423 -8617 188

Avgangsvederlag

Med VD har avtalats om avgdngsvederlag motsvarande 12 manadsléner vid uppségning fran féretagets sida.

Arvode och kostnadsersdttning till revisorer 2014 2013

KPMG AB, Jerker Stenqvist
Revisionsuppdrag -118 000 -114 500
Andra uppdrag -18 384 -3 593

Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag, lekmannarevisor -9 000 -9 000

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstallande direktdrens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med
dverenskommelse eller avtal.

Not 6 Resultat fran andelar i koncernféretag 2014 2013
Nedskrivningar -4 000 000 -
-4 000 000 -

Not7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2014 2013
Ranteintakter, koncernféretag 65 119 54 144
Ranteintakter, externa 33 323 69 421
98 442 123 565
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2014 2013
Rantekostnader, externa -12 456 939 -12 769 387
Kreditavgifter, borgen -1 221 466 -1 262 290
-13 678 405 -14 031 677
Not 9 Bokslutsdispositioner, 6vriga 2014 2013
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning
- Inventarier, verktyg och installationer -2 460 000 -5 420 000
-2 460 000 -5 420 000
Not 10 Skatt pa arets resultat 2014 2013
Aktuell skattekostnad -1 630 653 -71 046
Uppskjuten skatt -116 978 -530 304
-1 747 631 -601 350
Jamforelsearet for uppskjuten skatt har &ndrats i samband med 6vergang till K3-regler, se not 18.
Avstdmning av effektiv skatt 2014 2013
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 5190 448 4 580 454
Skatt enligt gallande skattesats féor moderforetaget 22,0 -1 141 899 22,0 -1 007 700
Ej avdragsgilla kostnader 19,7 -1 021 500 0,9 -43 171
Ej skattepliktiga intakter 0,0 627 0,0 1780
Justering mellan arets bokférings-
och skattemassiga avskrivningar -10,3 532 118 -4,4 203 127
Omvardering av uppskjuten skatt 2,3 -116 978 -4,8 220 420
Ovrigt 0,0 - 0,5 24 193
Redovisad effektiv skatt 33,7 -1 747 631 13,1 -601 350
Not 11 Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 747 673 634 730 430 446
Nyanskaffningar 39 554 340 15 274 658
Omklassificeringar enligt K3 - 1968 530
Vid arets slut 787 227 974 747 673 634
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -185 263 880 -170 305 416
Omkilassificering enligt K3 - 1602 898
Arets avskrivningar -15 715 021 -16 561 362
-200 978 901 -185 263 880




Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets borjan -22 200 000 -16 700 000
Omkilassificeringar - -5 500 000
Arets nedskrivningar -500 000 -
-22 700 000 -22 200 000
Redovisat varde vid perioden slut 563 549 073 540 209 754
Varav mark 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 54 501 768 50 434 766

Ingdngsbalansen fér 2013 har andrats till féljd av 6vergang till K3 regler. Anskaffningsvardet har ékat da vissa
delar av tidigare kostnadsfért underhall har aktiverats. Ackumulerade avskrivningar har aterlagts da nya
avskrivningstider tillampas. Dessutom har nedskrivningar gjorts pa ett par byggnader.

Not 12 Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter 2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade verkliga vdrden
Vid arets borjan 690 967 689 433
Vid arets slut 758 485 690 967

Verkliga varden har faststallts med en kombinerad tilldmpning av ortsprismetod och avkastningsmetod.

Ortsprismetoden utgar fran ett pa marknaden erkant varderingsprogram som goér beddémningar utifran
redovisade jamforelsekdp.

Avkastningsmetoden bestar i en evighetskapitalisering av beddémt marknadsméssigt driftnetto vilket dividerats
med ett beddémt marknadsmassigt direktavkastningskrav med korrektion fér avvikelser mellan faktiska driftnetton
och marknadsanpassade driftnetton.

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer 2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 42 414 067 37 234 959
Nyanskaffningar 3472 316 5 481 609
Avyttringar och utrangeringar -503 144 -302 501

45 383 239 42 414 067

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets boérjan -17 955 232 -14 678 167
Aterférda avskrivningar p& avyttringar och utrangeringar 445 287 275115
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -3 524 892 -3 552 180

-21 034 837 -17 955 232
Redovisat varde vid periodens slut 24 348 402 24 458 835

Not 14 Pagadende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 2014-12-31 2013-12-31
Vid arets boérjan 14 095 473 988 830
Fardigstallda -13 899 096 -673 230
Investeringar 2 403 935 13 779 873
Redovisat véirde vid arets slut 2600 312 14 095 473
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Not 15 Andelar i koncernféretag 2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Vid arets bdrjan 5214162 5214162
5214162 5214162

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets bérjan - -

Arets nedskrivningar -4 000 000 -
-4 000 000 -
Redovisat varde vid arets slut 1214162 5214 162

Spec av foretagets innehav av andelar i koncernféretag

2014-12-31 2013-12-31

Dotterféretag / Org nr / Sate andelar Andel Andel Redovisat Redovisat
andelar i%i) varde varde

AB Sé&by 7:2 i Tranas, org nr 556787-5595, Tranas 1000 100,0 1214162 5214162

i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av résterna fér totalt antal aktier.

Not 16 Andelar i intresseféretag 2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 40 000 40 000
Redovisat virde vid arets slut 40 000 40 000

Not 17 Finansiella instrument och riskhantering

Derivat och finansiell riskhantering

2014-12-31 2013-12-31
Skulder Redovisat Verkligt Redovisat Verkligt
Derivat for vilka sékringsredovisning tilldmpas
Ranteswappar - -14 001 422 -  -6842 307
Realranteswap — -17 619429 — -13 674 945
- -31620 851 - -20517 252

Sakring av ranterisk

| syfte att begrénsa eventuell ranterisk for den upplaning féretaget har, som I6per med roérlig rénta, har avtal
avseende ranteswappar tecknats med 155,9 Mkr. Swapparna betalas med fast ranta respektive en fast ranta plus
KPI-rénta vad géller realranteswappen. Den totala laneskulden med rérlig ranta ar 214,5 Mkr.
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Not 18 Uppskjuten skatt

Vid évergang till redovisning enligt K3 regler och gjorda nedskrivningar har 2013 ars uppskjutna skatteskuld
minskat da det samlade bokféringsméssiga véardet fér byggnader har blivit l&gre.

2014-12-31
Redovisat Skattemdssigt Temporéar
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 563 549 072 548 749 652 14 799 420
563 549 072 548 749 652 14 799 420
2014-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark — 3255872 3255872
Uppskjuten skattefordran/skuld - 3255872 3255872
2013-12-31
Redovisat Skattemdssigt Temporér
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 540 209 754 525 942 052 14 267 702
540 209 754 525 942 052 14 267 702
2013-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark - 3138 894 3138 894
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 3138 894 3138 894
Not 19 Andra langfristiga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets boérjan 7 587 705 10 278 969
Tillkommande fordringar 22 901 13192
Reglerade fordringar -2 336 579 -2 704 456
Redovisat vérde vid arets slut 5274 027 7587 705
Not 20 Fordringar hos koncernféretag 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 18 178 235 18 461 731
Tillkommande/avgaende fordringar -16 110 724 -283 496
2 067 511 18 178 235
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Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2014-12-31 2013-12-31
Forskottsbetalda fakturor 1256 445 1186 983
Ovriga poster = 2734
1256 445 1189 717
Balanserat
Bundet Andra resultat inkl.
Not 22 Eget kapital i ingadngbalansrakningen eget kapital fonder arets resultat
Enligt faststalld balansrakning 2013-12-31 62 351 490 - 74104 383
Effekter av byte av redovisningsprincip (K3):
Andrade avskrivningsregler 1602 898
Aktiveringar som tidigare kostnadsforts 1968 530
Forandring uppskjuten skatteskuld 424 286
Nedskrivning av fastigheter -5 500 000
Justerad balans efter
byte av redovisningsprincip 2014-01-01 62 351 490 - 72 600 097
Arets resultat enligt faststalld resultatrakning 3442 817
Eget kapital 2014-12-31 62 351 490 76 042 914
Not 23 Ackumulerade &éveravskrivningar 2014-12-31 2013-12-31
Maskiner och inventarier 11 960 000 9 500 000
11 960 000 9 500 000
Not 24 Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 255 461 610 262 854 029
Ovriga skulder 5078 235 7 347 995
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 148 626 899 155 946 942
Ovriga skulder 66 816 133 635
Stéllda sdkerheter 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 10 100 000 15100 000
Tranas kommun har stéllt borgen fér dvriga lan.
Not 25 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2014-12-31 2013-12-31
Forskottsbetalda hyror 9 693 480 9108 835
Upplupna kostnadsrantor 939 236 1069 131
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 569 796 512 285
Upplupna semesterldner 703 607 657 453
Ovriga poster 345 776 732 298
12 251 895 12 080 002
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Not 26 Betalda réntor och erhallen utdelning

Erhallen utdelning
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Not 27 Likvida medel

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel

Banktillgodohavanden

Not 28 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m

Avskrivningar
Nedskrivningar

Resultat forséljning av anlaggningstillgangar

Not 29 Koncernuppagifter

Foretaget, som utgdr moderforetag for en koncern med dotterfdretag enl not 15, upprattar ej
koncernredovisning da foretaget och dess dotterféoretag omfattas av en koncernredovisning som

2014 2013

2000 2000

96 442 121 565

-13 678 405 -14 031 677
2014-12-31 2013-12-31
19 387 1662
3378 327 3 365 265
3397 714 3366 927
2014 2013
19239 913 18629 732
4500 000 -
-88 303 -124 814
23651610 18 504 918

upprattas av Trands Stadshus AB, org nr 556635-4899. Detta sker med hanvisning till

Arsredovisningslagens Iattnadsregel i 7 kap 28 punkt 1.

Inkép och férséljning inom koncernen

Av féretagets totala inkdp och forsalining matt i kronor avser 25,7 % (f 8 25,9%) av inkdpen och
0,1% (f & 0,1%) av forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhor.

Tranas den 6 februari 2015

Krister Rydholm Maria Davidsson
Ordférande
Tommy Farnemyhr Nils Lindqvist

Vice ordférande

Jan Ehrlin Séren Carp
Verkstéallande direktér

Min revisionsberéttelse har Iamnats den 11 mars 2015

Jerker Stenqvist

Auktoriserad revisor
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REVISONSBERATTELSE

ez

Till &rsstdmman i AB Tranasbostider, org. nr 556053-6491

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for AB Tranas-
bostader foér ar 2014. Bolagets arsredovisning ingar i den
tryckta versionen av detta dokument pa sidorna 4-23.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar fér
arsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen, och fér den
interna kontroll som styrelsen och verkstéllande direktodren
beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedd®ma riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta
for hur bolaget upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som
ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen, liksom en ut-
vardering av den Overgripande presentationen i ars-
redovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga
avseenden rattvisande bild av AB Tranasbostaders finansiella
stallning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for AB Tranas-
bostader for ar 2014. Bolagets arsredovisning ingar i den
tryckta versionen av detta dokument pa sidorna 4-23.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar fér
arsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen, och fér den
interna kontroll som styrelsen och verkstallande direktéren
beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhédmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn vaéljer vilka atgarder som
ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som
ar relevanta for hur bolaget upprattar arsredovisningen
for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r &andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten
i styrelsens och verkstallande direktdrens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av AB Trandsbostaders finansiella
stallning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfoér att arsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Tranas den 11 mars 2015

Jerker Stenqvist, Auktoriserad revisor



GRANSKNINGSRAPPORT FOR AR 2014

Till rsstdmman i Trandsbostider AB

Org nr 556053-6491

Jag, Birgitta Andersson, av fullméktige i Trands kommun utsedd lekmannarevisor, har
granskat Tranasbostader AB. Granskningen har utfdrts enligt aktiebolagslagen,
kommunallagen, kommunens revisionsreglemente samt god revisionssed i kommunal
verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs
for att ge rimlig grund foér beddmning och ansvarsprévning.

Granskningen har omfattat dvergripande granskning samt I6pande genomgang av bolagets
protokoll. Den dvergripande granskningen har inte uppmarksammat brister som goér att
ytterligare granskning avseende verksamhetsaret 2014 ar nddvandig.

Jag bedémer att bolagets verksamhet har skétts pad ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande sédtt. Jag bedémer dven att bolagets interna
kontroll har varit tillrdcklig.

Tranas den 2 februari 2015

Birgitta Andersson

Lekmannarevisor
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FORVALTADE FASTIGHETER 2014-12-31 (KKR)
AB TRANASBOSTADER

BERGET 1

BERGET 1*

BILJARDEN 14

BREDSTORP 3:4 O 3.5

BARNSTENEN 4 *

EKMARKSBERG 1:6

EKMARKSBERG 1:7

FABRIKEN 25

FABRIKEN 26

FURAN 1

FURAN 2

GILLESSTUGAN 1

GRUSASEN 3

GRUSASEN 3

GRUSASEN 3

GRUSASEN 3

GRUSASEN 3

GRUSASEN 3

GRUSASEN 3

GRAVLINGEN 20

HAGGATORPET 4

HAGGATORPET 2 *

HASTDROSKAN 3

KARTRITAREN 1

KARTRITAREN 1 *

KATARPS NORRGARD
14

KOMETEN 26

KORSORTEN 2

KORSORTEN 2

KORSORTEN 2

1981

2006

1962

201

1970-
1998

2010

2010

1963

1963-
1964

1949-
1986

1959

2010

20m

2009

2009

2009

2009

2009

2009

1959

1920-
1960

1963-
1979

20m

2009

1993

1988

2010

2008

2009

2009

Piratens gata 3 - 9

Piratens gata 5

Vallg 5
Tranaskv g 18

Mossebo dagcenter

Ostana

Dagcenter

Folkets Park

Fabriksgatan 3

Ydrevégen 5 - 11

Torpgatan 2

Torpgatan 4

Gillesstugan

Bredstorps IP

Holavedsgymnasiet

Junkaremalsskolan

Malet

Sékerhetscentrum

Idrottshall

Simhall

Séderlingsg 1-5

Sommenbygd
Folkhégskola

Lovstagarden

Vagnsmuseet

Norrskolan

Uvaberg, Murareg 2

Enebackens
forskola

Féreningslokal

Forafallsskolan
(fd kyrka)

Froafallsskolan

Froafalls forskola

1123

1353

108

390

38

2126

364

728

79

67

77

2509

2194

2034

1o

292

203

277

1715

108

447

47

544

700

150

149

160

623

420

74 559

8 805

1010

42 993

524

12 942

28128

37 568

3039

2327

130

16 578

39708

23247

3043

23936

3841

10171

15 899

4 541

32 505

97

17 464

18 593

2606

935

1898

3887

2980

26

26 970

6 625

74

13 996

7

1839

5438

13 452

1407

1076

1719

7 090

4107

545

4 283

687

1358

8 367

2 359

9791

2921

6 835

1338

596

555

693

429

48 712

7 533

1012

29 387

491

13 229

23 054

24 884

171

1318

192

17 368

34 812

21174

2608

19 945

3357

9 090

9247

2290

23161

136

15 087

12 458

1418

488

1703

3817

2971

41590

9147

9928

13 964

32218

3125

2608

12 466

1709

10 606

267

84

30

32

79

55

137

12

46

49

32

4 832

2029

1956

1635

3681

7 295

615

628

2913

1424

1223

986

822

785

898

877

824

827

3720

198

490

3227

193

4709

173

121

44

134

8 334

13 598

13 234

646

2639

2937

19m

140

938

2 401

790

2 360

1185

398

120

270

4184

350

9



Fardlg/ Anskaffn Varde- Bokfort Tax- Bostader Bostader Hyra/m2 | Lokal Lokaler Garage

KRONHJORTEN 1 1989 Asvallehults férskola 8169 1865 6 429

LINDERAS 3:23 2009 Linderas skola 175 854 141 888 1 695

1906- Storgatan 24,

LYKTAN 10 1054 | Ageenie 3520 | 21316 | 13920 @ 10916 | 10360 @ 17 1721 | 739 | 6 | 1199

LYKTAN 11 [ Storoatan 22, 3850 | 56280 | 19216 @ 40914 | 30400 5 | 6749
Agatan 13

MALEN 1 2009 | Tallbackens forskola | 740 | 12881 | 529 | 13092 2 | 1876

NORRA DALEN 6 | 1985 | Storgatan 52 194 | 14146 | 9456 @ 4884 | 5722 5 | 1769

NORRA DALEN 6 2009 Eriksbergs museum 46 529 94 481 1 582

1908- Storgatan 59

NORRMALM 14 1958 Nygatan 32

1336 7 837 2150 7 023 7794 28 1506 822 6 543

PLOGEN 12, 13 Storgatan 5 - 7 466 466 1050
1920-
PLOGEN 14 loqg | Storgatan3 312 1843 | 1094 10861 1285 2 160 668 1 80
SNACKAN 1 1977 Angaryds férskola 139 1538 919 758 1 543
SNACKAN 1 2009 | Angaryds gard 135 138 24 249 1458 1 661
STADSHUSET 1 2009 | Stadshuset 200 | 5527 588 5139 7715 1 3157
STALLBERGA 7118 | 2009 | Sommens skola 523 | 18164 | 116 17 571 3 2151
. Storgatan 10,
SODERMALM 11 1991 305 | 21771 | 10893 | TM183 | 10243 | 18 1183 | 1007
Agatan 3
SODERMALM T * | 1991 Storgatan 10, 8 324 1 163
Agatan 3
SODRADALEN 7 | 1991 Piratens gata 6 885 | 12415 | 3597 | 9703 | 10475 @ 27 1749 | 1026 | 1 190 15
Storgatan 48
SODRADALENO | 2012 | Storg42/Piratensg | 5,0 | 1503 | 5408 | 8975 | 9603 16 1396 5 755
10/Falkg 9
TELEFONEN 15 1948 | V Jamvagsgatan3 | 336 3133 1021 2448 | 3398 1 1134
TELEGRAFEN 8 2009 | Vastra vux 216 216 1 822
1920- . .
TELLUS 2 1992 Musikskolan, Tingsv 500 5377 3395 2482 1 865
TRANASKVARN 1:4 | 20T Nackstrom 444 | 3149 334 3259 5 | 3938
UTSIKTEN 2 20m Haganloft 1 50
1928- Storgatan 101,
VITSIPPAN 17 e 500 | 31639 | 14412 | 17727 8 | 4505
VASTAN 1 1972 el S 125 | 2204 | 1191 1138 1 610
forskola
VATINGE 1:28 2009 | Gripenbergs skola 724 | 2334 408 2650 1 1478
ANGARYD 4:8 2008 | Hagadals forskola 178 | 13810 | 1976 | 12012 1 850
ANGARYD 4:8 2009 | Hubbarpsskolan 694 | 6607 | 1151 6150 1 3671
ANGARYD 4:8 2009 Angarydsskolan 702 31033 5067 27 668 5 5968
ANGARYD 4:9 20M Griftegarden 108 | 4041 192 3957 4 | 1268

732726 | 220633 | 551052 | 247131 116 386

8o | oo | || 7 Lo [ | || || |

*Sérskilda boenden blockférhyrda av Trands kommun
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AB Trandsbostéder
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