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TRANASBOSTADER | KORTHET

AB Tranadsbostader ingar i den kommunala kommun-
koncernen Trands Stadshus AB. Tranas stadsfullméaktige
beslutade i april 1949 att bilda ett fastighetsbolag med
uppgift att forvarva fastigheter eller tomtratter med syfte
att uppfora och forvalta bostadshus. Sedan dess har
bolaget utvecklats under sin dryga sjuttioariga verksamhet.
2008 forvarvade AB Trandsbostdder kommmunens fastighets-
bestand, vilket breddade vart affarsomrade till att dven
omfatta kommunala verksamhetslokaler.

Styrelsen utses av kommunfullméktige i Trands kommun.

Vart fastighetsbestand bestar av kommunala verksamhets-
lokaler, bostader och kommersiella lokaler. Verksamheten
under 2025 har vilat pa var vardegrund, de strategiska bygg-
stenarna i Affarsplan 2023-2028 samt pa malen i Agenda
2030. Sedan 2021 &r Tranasbostader en koncern och
bestar idag av dotterbolaget Trandsbostader Utveckling
AB. Tranasbostader Utveckling AB &ger i sin tur Sommens
Strand AB, Tranas Rockebro 8:1 AB, Lokaliteter AB, Tranas
Kungsbacken 3:6 AB samt Trands Svanen 10 AB.

VISION

AB Tranasbostader — en aktiv part i utvecklingen
av Trands, en attraktiv plats att leva, bo och verka i.

AFFARSIDE

AB Trandsbostéder ska &ga, forvalta och utveckla
fastigheter som skapar forutsattningar for trygga,
l&ngsiktiga kund-relationer och vara det sjalvklara
valet for kommunen, foretagen och individen bade
idag och i framtiden.

VARDEGRUND

Var vardegrund ar bolagets inre kompass och ska
vagleda medarbetarna i den riktning vi ska ha i vart
arbete pa AB Trandsbostéder. Den beskriver vara
innersta varden som vi vill utga ifrdn och forknippas
med. Den ska genomsyra allt vi sdger och gor, i
varje situation, varje dag.

VARA VARDEORD

» Kundnara

+ Gemensamt
+ Framatanda
+ Trygghet
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VD HAR ORDET

2025 praglades av leverans
och fortsatt utveckling

Det har varit ett handelserikt och betydelsefullt &r for Tranasbostader.
2025 har praglats av stora projekt, fortsatt utveckling av var verksamhet
och ett starkt fokus pa langsiktighet, kvalitet och samhallsnytta.

Den enskilt storsta hdndelsen under aret ar fardigstallandet
av Granelundsskolan, ett omfattande skolprojekt som nu
star klart och som innebar att Tranas har fatt sin forsta full-
stora idrottshall. Verksamheten startade till hostterminen
och mottagandet har varit mycket positivt. Att kunna leverera
ett projekt av den har storleken, med hoga kvalitetskrav,
inom bade budget och tidsram, ar ndgot jag ar mycket stolt
over. Det ar ocksa ett tydligt kvitto pd den kompetens och
det engagemang som finns i organisationen.

Under aret har vi ocksa tagit viktiga steg i var interna
utveckling genom att implementera nya moduler i vart
fastighetssystem. Detta starker vart arbete med kvalitets-
uppfoljning och underhallsplanering och maojliggor en
mer digitaliserad och strukturerad arbetsmetod. Vi far
battre kontroll Gver vara fastigheter och sakerstaller att
ratt atgarder genomfors vid ratt tidpunkt. Det ar ett viktigt
utvecklingssteg for Trandsbostéader och ett arbete som
nu kunnat genomforas tack vare en 6kad digital mognad i
organisationen.

Under &ret har delar av organisationen praglats av en hog
arbetsbelastning till foljd av fordrojda rekryteringar. Trots
detta har verksamheten levererat vél, vilket dterigen visar
pa ett stort ansvarstagande och en stark laganda bland
vara medarbetare.

Resultat och gott engagemang

Det ekonomiska resultatet for aret ligger ndgot under
budget. Avvikelserna forklaras framst av senarelagda
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hyresintakter jamfort med budget, ett berakningsfel
avseende avskrivningar samt att omprioriteringar inom
ovriga delar av kostnadsmassan inte fullt ut kunnat
motverka de lagre intakterna for aret.

Samtidigt har Trandsbostader fortsatt en god kostnads-
kontroll, bade i projektverksamheten och i den dagliga
driften, vilket ar en viktig grund for l&ngsiktig ekonomisk
hallbarhet.

Resultatet fran arets NKI-undersdkning, som riktade sig
gentemot bostadshyresgaster, visar att vi fortsatt ligger
kvar pd en hog och stabil niva nar det géller kundnojdhet.
Det ar ett fint kvitto pa att vart Iopande arbete med service,
forvaltning och dialog ger resultat.

Fokus pa hallbarhet, trygghet och fortsatt utveckling
Hallbarhet ar en integrerad och viktig del av vart uppdrag.
Under aret har vi genomfort framgangsrika energispar-
dtgarder, bland annat i Tranas simhall, vilket bidrar till
minskad energianvandning och lagre klimatpaverkan.

Inom den sociala hallbarheten har arbetet med Trygga
Grannar fortsatt och aven uppmarksammats utanfor
kommunen. Detta trygghetsskapande arbete kommer att
fortsatta under 2026, med fokus pé att starka gemenska-
pen mellan grannar. Genom enkla handlingar, som att sdga
hej, kan vi skapa tryggare boendemiljcer. Vi ser ocksé ett
behov av 6kat samarbete med andra fastighetsagare for
att uppna annu battre resultat.



Med god kontre
tydlig riktning ¢
samarbeten — i
med Tranas ko
var storsta hyre
fortsatter vi att

Tranasbostader
framtiden.

Tranasbostadder har en viktig roll i utvecklingen av Tranas
som en attraktiv plats att bo, arbeta och verka i. Under
aret har vi bidragit genom investeringar i skola och idrott,
genom satsningar pa Tranés Stadshotell samt genom att
successivt hoja standarden i fastigheter 1angs Storgatan
for att stéarka stadskéarnan. Infor 2026 ser jag fram emot
att, genom vart dotterbolag, utveckla fastigheten Svanen
10 och att fortséatta det langsiktiga arbete som genomsyrar
hela var verksamhet. Med god kontroll, tydlig riktning och
starka samarbeten - inte minst med Trands kommun som
var storsta hyresgast — fortsatter vi att utveckla Trandsbo-
stader for framtiden.

VD HAR ORDET

Jag vill avslutningsuvis rikta ett varmt tack till vara medarbe-
tare, samarbetspartners och hyresgaster for ert engage-
mang och fortroende under aret.

Magnus Nilsson

ARSREDOVISNING 2025



skola arkerar ett av arets
viktigaste projekt — en ny, modern skola med
Tranas forsta fullstora idrottshall, levererad i
tid och inom budget.

ARSREDOVISNING 2025




FORVALTNINGSBERATTELSE [

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for AB Trandsbostader, 556053-6491, med sate i Tranas,
far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Trands kommun &ga, forvarva, avyttra,
bebygga och forvalta fastigheter omfattande bostader, kommunala verksamhetslokaler, kom-
mersiella lokaler och industrilokaler. P4 uppdrag ska vi forvalta kommunala fastigheter. Bola-
gets verksamhet kan dartill omfatta uppforande av smahus till forsaljning. AB Trandsbostéader

ar ett helagt dotterbolag till Trands Stadshus AB.

Viktiga handelser under aret

Ett av arets storsta och mest betydelsefulla projekt har varit
fardigstallandet av Granelundsskolan. Skolan star nu klar
och det innebar att Trands har fatt den forsta kompletta
idrottshallen i full storlek. Verksamheten kunde starta enligt
plan vid hostterminen och mottagandet har varit mycket
positivt. Projektet ar genomfort med hdga kvalitetskrav
och levererat inom béde budget och tidsram, vilket speglar
en stark leveransformaga och ett stort engagemang i
organisationen.

Under aret har nya moduler implementerats i fastighets-
systemet, vilket starker kvalitetsuppfoljining och underhalls-
planering. I och med detta har dven arbetssatt internt
kunnat utvecklas och tagit viktiga steg framét. Denna
satsning mojliggor en mer digitaliserad och strukturerad
arbetsmetod, med béttre kontroll dver fastighetsbestandet
och tydligare forutsattningar for att genomfora ratt
atgarder vid ratt tidpunkt.

En valfungerande intern struktur starker uthyrnings-
processen och bidrar till att Trandsbostader, trots
generellt hoga vakansnivéer och dverskott pa hyresratter
i kommunen samt en utmanande ekonomisk situation i
samhallet, har en betydligt lagre vakansniva an Tranés
kommuns genomsnitt.

Kraven pa bade standard och service for sdval boende
som lokaler &r fortsatt hoga, likasd behovet av en trygg
och saker miljo. Trandsbostader har etablerat sig som

en attraktiv hyresvard genom en uthyrningsprocess som
prioriterar trygghet, en valbalanserad sammansattning av
bostads- och lokalhyresgaster, samt ett starkt fokus pa
kundernas behov och énskemél, allt inom ramen for en
héllbar fastighetsforvaltning.

Sammantaget visar aret pa en fortsatt utveckling dar

Tranasbostdder kombinerar stora leveranser med ett lang-
siktigt arbete for okad kvalitet, struktur och digital mognad.

ARSREDOVISNING 2025
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Storgatan

Fastighetsforvaltning

Uthyrningslaget

Hyresbortfallet for 2025 uppgar till 2,4 procent, vilket ar lagre
an det budgeterade 2,7 procent. Véra vakanser ar dock
fortsatt ldga jamfort med genomsnittet i Trands. Omflytt-
ningsfrekvensen for 2025 ligger, liksom 2024, kvar pa 25
procent (2024: 25 %, 2023: 24 %, 2022: 27 %, 2021: 30 %).

De hogsta omflyttningssiffrorna under 2025 aterfinns pa
Lyktan 10 och Norrmalm 16, bdda med 35 procent.

Under 2025 renoverades hela innergarden p& Norrmalm
16 och det kan ha resulterat i fler uppsagningar. Vi planerar
for att Oka tryggheten och att forbattra standarden och
darmed oka attraktiviteten for nuvarande och framtida
hyresgéaster. Mélet ar att minska omflyttningsfrekvensen,
skapa battre trivsel och starka omradets rykte.

De stora lagenheterna i fastigheten Lyktan 10 har visat sig
utmanande att hyra ut, sarskilt nar ekonomin ar osaker.
Intresset for de storre ldgenheterna med hogre hyresniva
har minskat, medan mindre lagenheter med lagre hyra ar
enklare att f& uthyrda. Denna trend har blivit allt tydligare
under aret — fler hushall soker efter ett mindre boende for
att minska sina Iopande kostnader.

ARSREDOVISNING 2025

Omflyttningen pa en fastighet varierar ofta ar fran ar och
gari cykler. Ett exempel &r omradet Furan, som hade 8 st
(86%) omflyttningar 2024 och 3 st (14%) under 2025.
Jamfort med Norrmalm 14 som hade 4 st (14%)
omflyttningar 2024 och 8 st (29%) 2025.

Positivt ar att omradet Fabriken, som historiskt har haft

en hogre omflyttningsfrekvens, under 2025 ligger lagre an
genomsnittet med 23 procent. Vi ser aven ett okat intresse
for omradet.

2025 lanserade vi "Mina sidor" for att forbattra kund-
upplevelsen. Hyresgaster kan nu enkelt se sina fakturor,
hitta relevant information och folja guider for att I6sa
enklare problem pd egen hand. Genom denna majlighet
sparar bade hyresgéaster och bolaget tid, samtidigt som
atgarder kan utforas snabbt och effektivt i varje drende.

Framover kommer vi att fortsatta utveckla "Mina sidor"
for att skapa en an mer effektiv kommunikation med vara
hyresgaster, vilket gor dialogen enklare och tydligare for
alla parter.



FORVALTNINGSBERATTELSE [

Omradet Fabriken

Omflyttning
Totalt antal Omflyttning Omflyttning Totalt antal Omflyttning Omflyttning
Omrade lagenheter antal % lagenheter antal %
2025 2025 2025 2024 2024 2024
Furan1,2 22 3 14 22 8 36
Fabriken 25, 26 193 44 23 193 53 27
Grévlingen 20 46 12 26 46 13 28
Lyktan 10 17 6 85 17 4 24
Sodra Dalen 7 8 1 33 8 1 33
Norrmalm 14 28 8 29 28 4 14
Norrmalm 16 22 6 27 22 3 14
Nordstjarnan 6 17 6 55 17 3 18
Sddra Dalen 9 16 5 31 16 5 31
Vitsippan 18 25 6 24 25 6 24
Biljarden 14* = = = = = =
Summa 389 97 25 389 100 26
Seniorboende
Berget 1 84 22 26 84 23 27
Sodra Dalen 7 24 6 25 24 3 13
Sddermalm 11 18 2 11 18 4 22
Summa 126 30 24 126 30 24
Totalt 515 127 25 515 130 25

*Fastigheten Biljarden revs under 2023, totalt 32 lagenheter.

ARSREDOVISNING 2025 9
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Hyresforhandlingar

Arshyresférhandlingen mellan Hyresgastforeningen Sydost
och AB Tranasbostader avslutades i december 2025. Enligt
overenskommelsen blir héjningen 3,3 procent for varm-
hyror och 3,1 procent for Iagenheter med presumtionshyror.
Vidare har parterna faststéllt ett maxtak for héjningen pa
400 kronor per manad.

Underhall och renovering

Ostand (Bédrnstenen 4)

P3 aldreboendet Ostana har etapp tva i renoveringen av
boendet genomforts, bland annat en uppfraschning av alla
ytskikt, byte av gemensamhetskok samt tvattstugor och
belysning. Dartill har tillgdnglighetsanpassningar genom-
forts for att oka boendets funktionalitet och standard.

Junkaremalsskolan (Grusasen 3)

| den &ldre delen av skolan dar arskurs 7-9 har sin under-
visning har ytskikten renoverats, bland annat med ny farg
pa vaggarna och ny belysning.

Né&ckstrom (Trandskvarn 1:4)

P4 fastigheten, dar samhallsbyggnadsforvaltningen
sitter, har en storre markatgard genomforts under dret och
omradet har fatt ny asfalt.

Bredstorps IP (Grusdsen 3)

A-lagets omkladningsrum for hockey har renoverats med
nya ytskikt. Ett omfattande underhéllsarbete har inletts pa
kylmaskinen for istillverkning till bandy-och hockeyplaner.
Primart syftar underhallet till att rena och byta ut koldbararen
i ispisterna. Under 2026 kommer arbetet fortsatta med att
byta storre komponenter i maskinen. Detta for att minska
drift- och underhallskostnader Gver tid.

Storgatan 55, Nygatan 28 (Norrmalm 16)

Ett omfattande underhallsarbete har genomférts pa
byggnadens terrassbjalklag. Tatskikt har i sin helhet bytts

ARSREDOVISNING 2025

ut samt att den stora terrassens attraktivitet har forbattrats
avsevart med nytt gras, ny pergola och grillmojligheter for
hyresgasterna.

Energisparprojekt

Bredstorps IP (Grusdsen 3)

Under aret har Trandsbostader installerat tva solcells-
anldggningar pa Bredstorps idrottsplats, som en del i bolagets
l&ngsiktiga arbete for att minska klimatpaverkan och ¢ka
andelen fornybar energi i verksamheten. Den sammanlagda
beraknade arsproduktionen &r cirka 83 000 kWh solel.

Solcellsanlaggningarna tacker en takyta om cirka 475
kvadratmeter, och den producerade elen anvands direkt

i fastigheten. Bredstorps Idrottsplats har en stabil och
konstant elférbrukning &ret om. Det gor fastigheten sérskilt
lampad for solcellsproduktion, vilket har gjort dtgarden
prioriterad. Genom att producera solel i en fastighet med
hog egenanvandning kan bade klimatnyttan och den eko-
nomiska effekten av investeringen maximeras, samtidigt
som behovet av kopt el minskar.

Simhallen (Grusdsen 3)

Simbhallar har generellt en hog och kontinuerlig energi-
forbrukning till foljd av verksamheten i fastigheten. Genom
att ta tillvara varme, som tidigare ventilerades ur byggnaden,
pa ett effektivare satt kan den nya anlaggningen atervinna
varmeenergin och aterfora den till fastighetens varme- och
varmvattenproduktion. Detta minskar behovet av tillford
kopt fjarrvarme och forbattrar anlaggningens totala energi-
effektivitet.

Samtliga genomforda energisparprojekt ar tydliga exempel
pd hur riktade tekniska investeringar i befintligt fastighets-
bestand kan ge bade ekonomiska och ekologiska vinster
och utgora en viktig del i arbetet mot en mer hallbar och
energieffektiv fastighetsforvaltning.



FORVALTNINGSBERATTELSE

Renovering och underhall ar en del av vart

langsiktiga fokus pa kvalitet, hallbarhet och
trygga miljoer i vart fastighetsbestand.

ARSREDOVISNING 2025 11
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Granelundsskolan har en modern
och rymlig miljo for cirka 600 elever

Fastighetsutveckling

Om- och nybyggnationer

Granelundsskolan (Humlan 1)

| Trands nya stadsdel har den nya Granelundsskolan med
plats for cirka 600 elever i arskurs F-6 fardigstallts. Projektet
innefattar, forutom skolans verksamhet och skolkdk med
tillagning, ocksa en fullstor idrottshall med plats for 300
askadare. Verksamheten startade i samband med skol-
starten i augusti.

Forstudier och forprojekteringar

Bredstorps IP (Grusdsen 3)

Forstudie av en tillbyggnad med omkladningsrum och
forrddsutrymme i anslutning till befintlig ishall samt
angoringar for trafik har genomforts. Forstudien ar nu
vidarelamnad till kultur- och fritidsndmnden for hantering
och beslut.

Campus Trands (Ekmarksberg 1:7)

Kommunstyrelsen har fattat beslut om att satsa pd att
bygga upp Campus Trands i samarbete med Jonkoping
University. Har har en forstudie inletts pa uppdrag av
individ- och arbetsmarknadsforvaltningen for att anpassa
lokalerna till hogskoleverksamhet. Det handlar om tre
forelasningssalar, grupprum och lounge for totalt 150
personer. Planen &r att lokalerna ska sté fardiga till host-
terminens start 2026.

ARSREDOVISNING 2025

Kvarteret Grusasen (Grusasen 3)

En andra forstudie har genomforts for att titta pa
forutsattningar att gora om en tidigare skolbyggnad till
verksamhetslokaler for AB Trandsbostéder. Foretaget har
en ambition att samla alla verksamheter, inklusive fordon
och lager, under samma tak. Byggnaden har tidigare inhyst
en anpassad grundskola som nu flyttat till Junkaremals-
skolans nybyggda lokaler.

Storgatan 40 (Nordstjérnan 6)

Nuvarande Vardnavet med hemtjanst och hemsjukvard &ar
trdngbodda och i behov av mer andamalsenliga lokaler.
En forstudie har genomforts pé& uppdrag av vard- och
omsorgsforvaltningen for att utvardera om en tidigare
butikslokal utmed Storgatan kan renoveras och anpassas
till verksamhetens behov.



ragor. Var vardegrund
fortsatter att I6pa som en rod trdd genom all aktivitet.

En storre medarbetarundersokning har genomforts under
2025 och visar ett medarbetarindex pé 4,4 (av 5), vilket &r
pa samma niva som 2024. Ar 2024 fanns en liten skillnad i
nojdhet mellan medarbetare pa kontor (4,6) och medarbe-
tare i drift (4,1), men ar 2025 har den skillnaden férsvunnit.
Ar 2025 besvarades undersokningen av samtliga medar-
betare.

Mest nojda &r medarbetarna inom omradena likabehand-
ling, stolthet och lojalitet, ledarskap samt arbetsmiljo.
Minst néjda ar medarbetarna inom omradet sémn och
halsa, men dven det omradet far ett fint betyg pa 4,0. Tran-
dsbostader kommer att jobba aktivt med den har fragan
och har bland annat ordnat en workshop for medarbetare
tillsammans med féretagshéalsovarden.

FORVALTNINGSBERATTELSE

alla nyanstallda har fatt
genomfora beteendeprofiler. Syftet ar att skapa forstaelse
for varandra och tydlighet i arbetssituationen.

AB Trandsbostader har under 2025 haft en positiv utveck-
ling, vilket 6ppnat upp for flera rekryteringar. Forandringar
och nyrekryteringar har skett inom bade forvaltningsavdel-
ningen (skotsel/teknik/administration) och ekonomiavdel-
ningen (redovisningsekonom samt controller). Bolaget har
numera aven en egen HR-funktion efter rekrytering av en
HR-specialist som slutforts under aret.

Sjukfranvaron ligger kvar pa en l&g niva och uppgick till 2,3
procent. Sjukfranvaron uppgick ar 2024 till 2,14 procent.
Som arbetsgivare fortsatter vi arbetet med att medarbe-
tare mar bra nar de jobbar pa AB Tranasbostader.

ARSREDOVISNING 2025
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Kvalitets- och hallbarhetsarbete

AB Tranasbostader ar certifierade enligt standarden FR
2000:2022, som bygger pa principerna i ISO-standarderna
90071, 14001 och 45001. Standardens krav omfattar bland
annat policy, mal och handlingsplaner, lagar och andra
krav, marknad och forsaljning, utveckling, inkdp, produktion,
leverans, interna revisioner, avvikelsehantering och for-
battringar samt ledningens genomgang.

Under 2025 meddelade EU och Sveriges regering att forslag
om forandringar i regelverket for hallbarhetsredovisning
enligt CSRD lagts fram. Bland de foreslagna andringarna
ingdr en forskjuten tidsram for inforandet i verksamheter
som inte tidigare omfattats, samt hojda gréanser for vilka
bolag och koncerner som kommer att omfattas.

Pa grund av detta pausades det tidigare paborjade arbetet
med forberedelser, dd Trands Stadshus AB, koncernen

dar AB Trandsbostéder ingar, med stor sannolikhet inte
kommer att omfattas av regelverket och dess rapporterings-
krav. Slutligt besked har &nnu inte erhallits.

Trots detta fortsatter bolagets interna hallbarhetsarbete
enligt den faststallda affarsplanen. Under aret har flera
hallbarhetsprojekt genomforts inom de tre hallbarhets-
omradena: social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet.

Sociala hallbarhetsprojekt

Under 2025 har Trandsbostader fortsatt att utveckla
initiativet Trygga grannar, vilket ar en viktig del av foretagets
arbete inom social héllbarhet. Mélet ar att forebygga vald

i nara relationer, forebygga ensamhet och skapa tryggare
bostadsomraden genom att 6ka kunskapen hos bade
anstéllda och hyresgaster. Genom att uppmuntra till att
halsa pad varandra och uppmana till att agera vid oro for en
granne, starks gemenskapen. Detta arbete stoder Trands
kommuns strategi for brottsforebyggande och trygghet
samt bidrar positivt till de globala héllbarhetsmalen.

Vi har under éret tagit fram material for att ytterligare

Oka tryggheten, vilket vi planerar att lansera under 2026.

| samband med NKI-undersckningen (Nojd Kund Index),
som genomforts for bostader ar 2025, sag vi att kontakten
mellan grannarna hade minskat jamfort med tidigare
svarsresultat. For att motverka detta har vi utvecklat flera
konkreta initiativ for att starka gemenskapen och trygg-
heten i vara omraden. En enkel handling, som att halsa pa
sin granne, kan ha stor betydelse. Darfor vill vi uppmuntra
till smé vardagliga initiativ som tillsammans bidrar till ett

ARSREDOVISNING 2025

tryggare och mer inkluderande boende. | det senaste kund-
magasinet inledde vi arbetet med att implementera tanken
om att sédga hej till sin granne genom att pa sista sidan
lyfta fram resultatet frdn NKI-undersokningen.

I vart kundmagasin Tranasliv som delas ut till alla vara
hyresgaster lyfter vi fram nagra av féreningarna som vi
sponsrar. Idrottsrorelsen spelar en central roll i att skapa
trygghet och gemenskap samt verka for folkhalsa och en
hallbar samhallsutveckling.

| &rets utgava uppmarksammas bland annat
Bordtennisklubben, som pa ett foredomligt satt forenar
olika generationer, samt SOL, arrangor for 10-mila 2026
och var nya MTB-klubb, som har bidragit stort till att framja
rorelsegladje i Trands. Vi anvander &ven artiklarna och
hojer vara fina foreningar i sociala medier. Vi fortsétter

vart engagemang genom att stétta naringsliv, kulturliv och
sarskilt foreningar med ungdomsverksamhet in i 2026.

Ekonomiska och ekologiska hallbarhetsprojekt
Tranasbostadder har under perioden 2019-2025 bedrivit ett
langsiktigt och strukturerat arbete med energieffektivisering
inom saval fjarrvarme som fastighetsel. Mélsattningen har
varit att minska den samlade energianvandningen med 10
procent jamfort med 2019 ars nivaer.

Utfallet for 2025 visar att malet har uppnatts med god
marginal. Den graddagskorrigerade fjarrvarmeanvandningen
i fastighetsbestandet har minskat med cirka 14 procent
jamfort med 2019, medan anvandningen av fastighetsel har
reducerats med omkring 13 procent. Sammantaget innebar
detta att Trandsbostader tydligt har overtraffat det uppsatta
energimalet for perioden.

Under de sista aren av perioden har energieffektiviserings-
arbetet fortsatt att ge effekt, trots variationer i vader och
anvandningsmonster i byggnader. Resultaten ar sarskilt
tydliga i fastigheter dar driftoptimering och justering av
styr- och reglersystem genomforts samt dar mer energi-
effektiv teknik har anvants.

Den minskade energianvandningen har haft en direkt
positiv paverkan pa bolagets ekonomi genom lagre energi-
kostnader, samtidigt som klimatpaverkan har reducerats.
Arbetet utgor darmed en viktig del av Trandsbostaders
bidrag till bade ekologisk och ekonomisk hallbarhet.
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Vara foreningar framjar rorelsegladje
och samhorighet i Tranas.

Idrottsrorelsen verkar for folkhalsa och
en hallbar samhallsutveckling.

Vi starker tryggheten och gemenskapen i vara bo-
stadsomraden genom initiativet Trygga grannar.

Forvantad utveckling

Infor 2026 ser vi fram emot att fortsatta utveckla Som koncern arbetar vi med att utveckla vart nya uppdrag

Tranasbostdder med samma engagemang, langsiktighet som givits via dgardirektivet; mojligheten att erbjuda

och kontroll som praglat verksamheten. dganderatter till forsaljning. Genom dotterbolaget Tranas
Svanen 10 AB kommer vi att pabdrja vart forsta projekt

Var investeringsvolym sjunker markant nar bolaget géar in under 2026.

i en mer forvaltande fas, da nyproduktionen av tva skolor

slutforts. Med tydlig riktning, bra samverkan och samarbete med
vara kunder fortséatter vi att utveckla verksamheten for

Samtidigt fortséatter vi starka vara arbetssatt genom dagens och morgondagens behov.

digitala och mer strukturerade metoder, dar utvecklingen
av vart fastighetssystem ger battre forutsattningar for
planering, uppféljning och underhall.

ARSREDOVISNING 2025 15
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Ekonomi

Belopp i Tkr
Oversikt resultat och stéllning 2025-2021

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter 228063 207 985 185435 176 014 167 356
Resultat efter finansiella poster 6376 7 641 4867 -20139 9595
Balansomslutning 1801842 1784330 1546 397 1107 664 1074020
Soliditet (JEK/TK) % 11,5 11,5 14,1 19,5 20,7
Skuldsattningsgrad (S/EK) 8,9 8,2 6,1 4,1 3,8
Antal forvaltade lagenheter 779 779 740 772 760
- varav servicelagenheter 264 264 264 264 252
Area bostader 42 212 42 212 38800 40756 39871
Area lokaler 142 271 132257 119 898 124 554 124788
Eget kapital 2025-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aktiekapital Reservfond inkl. arets resultat Summa
Ingdende balans 1850 60 501 115894 178 245
Utdelning -2 000 -2000
Ovillkorat aktieagartillskott 4764 4764
Arets resultat -5658 -5658
Vid arets utgang 1850 60 501 113 000 175 351

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 112 999 506, disponeras enligt féljande

Belopp i Tkr
Utdelning, [18 500 aktier * 108 kr per aktie] 2000
Balanseras i ny rakning 111 000
Summa 113 000

Styrelsen har gjort en bedomning av bolagets ekonomiska stallning samt majligheter att pa kort
och 1ang sikt infria sina dtaganden. Utdelningen paverkar bolagets soliditet som efter utdelning,
allt annat lika, skulle uppga till 11,4 %. Bolagets soliditet bedéms aven efter den foreslagna
utdelningen och under rddande marknadsforutsattningar motsvara de krav som stélls for den
verksamhet bolaget bedriver.

Styrelsens bedomning ar att den foreslagna utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets eget kapital och likviditet.

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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AB Tranasbostaders styrelse

Krister Rydholm Tommy Farnemyhr
Ordférande Vice ordférande
Malin Goransson Birgitta Eliasson
Suppleant Suppleant

Verkstallande direktor

Magnus Nilsson

Sammantraden

Leif Osbeck
Styrelseledamot

Jan AlIm
Suppleant

Styrelsen har under aret hallit sex protokollforda sammantraden.

Revisorer

Vid &rsstdmman 2023 valdes for tiden fram till &rsstdmman 2027 KPMG AB som revisionsbolag.
Under 2025 forvarvades delar av KPMG AB's verksamhet av Azets Revision och Radgivning AB,

Hedvig Lindgvist
Styrelseledamot

Kent Bergman
Suppleant

vilket medforde byte av revisionsbolag och huvudansvarig auktoriserad revisor.

Huvudansvarig auktoriserad revisor ar Oscar Gronesjo. Av kommunfullmaktige utsedd

lekmannarevisor ar Birgitta Andersson med Peter Rittmark som suppleant.

Organisationsanslutningar

Bolaget ar anslutet till Sveriges Allmannytta samt FASTIGO, Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation. Bolaget ar aven medlem i HBV, Husbyggnadsvaror HBV Forening.
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Palle Rosén
Styrelseledamot

Nils Lindqvist
Suppleant
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Resultatrakning

Belopp i Tkr Not 2025 2024
Nettoomsattning 5 224 663 205 545
Ovriga forvaltningsintakter 6 3400 2440
228 063 207 985
Fastighetskostnader 7,89,10,11 -163 000 =151 022
Centrala administrations— och forsaljningskostnader 8,9,10,11 8,9,10,11 -15921 -17 683
Ovriga forvaltningskostnader -1 389 -529
Rorelseresultat 47 753 38751
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 112 260 1835
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 —-41 637 -32945
Resultat efter finansiella poster 6 376 7 641
Bokslutsdispositioner 14 -9854 -13383
Resultat fore skatt -3478 -5742
Skatt pa arets resultat 15 -2180 =14 062
Arets resultat -5658 -19 804
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Balansrakning

EKONOMISK REDOVISNING

Belopp i Tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgdngar
Goodwill 16 - -
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 17,18 16466071 1334160
Inventarier, verktyg och installationer 19 79379 62 513
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggnings- 20 44788 315923
tillgangar
1770768 1712 596
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 21 25 25
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 22 6310 6310
Andra langfristiga fordringar 24 177 229
6512 6 564
Summa anlaggningstillgangar 1777 280 1719160
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 629 323
Fordringar hos koncernforetag 21306 20 567
Aktuell skattefordran - 1523
Ovriga fordringar 488 11 503
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 2138 3038
24 561 37854
Kassa och bank 2 1 27316
Summa omsattningstillgangar 24 562 65170
SUMMA TILLGANGAR 1801 842 1784330
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Balansrakning

Belopp i Tkr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 27 1850 1850
Reservfond 60 501 60 501
62 351 62 351

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 118 658 135698
Arets resultat -5658 -19 804

113 000 115894
Summa eget kapital 175 351 178 245

Obeskattade reserver

Ackumulerade Overavskrivningar 28 39735 34590
Periodiseringsfonder = 178
39735 34768

Avséattningar

Uppskjuten skatteskuld 23 31859 32334
31859 32334

Langfristiga skulder 29
Ovriga skulder till kreditinstitut 1465112 1423969
1465112 1423969

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 42165 43140
Leverantorsskulder 18294 46 946
Skatteskulder 151 -
Ovriga kortfristiga skulder 1895 405
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30 27 280 24 523

89785 115014
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1801 842 1784330
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Kassaflodesanalys

Belopp i Tkr Not 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 6 375 7 641

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 3 61 956 40310
68 331 47 951

Betald inkomstskatt -981 =177

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital 67 350 47 774

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 11770 65313
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder =24 405 =41 277
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 54715 71810

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar =120 250 -432 500
Fusion - -1951
Avyttring av finansiella tillgangar 52 51718
Kassaflode fran investeringsverksamheten -120 198 -382733
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 40168 246 685
Utbetald utdelning till moderforetagets aktiedgare -2000 -2000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 38168 244 685
Arets kassaflode -27 315 -66 238
Likvida medel vid arets bérjan 27 316 93554
Likvida medel vid arets slut 2 1 27 316
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Noter till kassaflodesanalysen

Not 1

Betalda rantor och erhallen utdelning
2025-01-01-2025-12-31

2024-01-01-2024-12-31

Erhallen utdelning 2 2
Erhallen ranta 258 1833
Erlagd ranta -41 637 -32945
Summa -41 377 -31 110
Not2 Likvida medel

2025-12-31 2024-12-31
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Kassamedel 1 2
Bankmedel = 27 314
Summa 1 27 316
Not 3  Ovriga upplysningar till kassaflddesanalysen

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar 60 714 48019
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgdngar 1359 573
Nedskrivningar 5655 7700
Aterféring nedskrivningar -5650 -16 600
Ovriga poster -122 618
Summa 61956 40 310

Noter

Not 4 Redovisningsprinciper

Belopp i Tkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och Bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Principerna &r
oféréandrade mot féregdende rakenskapsar om inget annat
anges nedan.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har vérderats utifran an-
skaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Immateriella anldggningstillgangar

Ovriga immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga immateriella tillgdngar som férvarvats av foretaget &r redo-
visade till anskaffningsvarde minus ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. Utgifter for internt genererad goodwill och varu-
marken redovisas i resultatrakningen som kostnad da de uppkommer-
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Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjande-
period. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Immateriella anlaggningstillgangar Ar

Férvérvade immateriella tillgangar

Goodwill 5

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset dven utgifter som
ar direkt hanforliga till forvarvet

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i



tillgdngens redovisade varde. Utgifter for Iopande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har
skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedomts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponen-
ter, vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beréknade nyttjandepe-
riod eftersom det aterspeglar den forvantade forbrukningen av
tillgdngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nytt-
jandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen
avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod be-
déms som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter
vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och
ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader:

- Stomme 30-100
- Fasad 40
- Yttertak 25-40
- Fonster 40
- Snickerier 35-50
- El, ventilation och varmesystem 10-45
- Tekniska installationer 10-25
- Restpost 30-50
Ovriga avskrivningar:

- Markanlaggningar 20
- Inventarier 3-25

Nedskrivningar - materiella och immateriella
anlaggningstillgadngar samt andelar i koncernféretag
Vid varje balansdag bedéms om det finns nédgon indikation pa
att en tillgdngs varde &r lagre an dess redovisade varde. Om en
sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvarde.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive
forhojd forstagangshyra men exklusive utgifter for tjignster som
forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjért 6ver
leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel
11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvéardet)
i BENAR 2012:1.

EKONoMISK REDOVISNING [l

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansréak-
ningen nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga
villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort
eller reglerats. Detsamma galler nar de risker och fordelar som
ar forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan
part och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella
tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nar
den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till
anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som
ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och ovriga fordringar som utgoér omsattningstill-
gangar varderas individuellt till det belopp som beraknas inflyta.

Andelar i dotterforetag och intresseforetag redovisas till an-
skaffningsvardet minskat med ackumulerade nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som
ar direkt hanforliga till forvarvet.

Vérdering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaff-
ningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till upptagande av
lan har korrigerat lanets anskaffningsvarde och periodiserats
enligt effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till
anskaffningsvarde.

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk
relation mellan sakringsinstrumentet och den sakrade posten
som Overensstadmmer med foretagets mal for riskhantering.
Dessutom kravs att sakringsforhéllandet forvantas vara mycket
effektivt under den period for vilken sakringen har identifierats
samt att sékringsforhallandet och foretagets mal for riskhante-
ring och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumen-
terade senast nar sakringen ingés.

Sékring av rénterisk

Ranteswappar som effektivt sakrar kassaflodesrisk i rantebetal-
ningar pa skulder varderas till nettot av upplupen fordran pa ror-
lig ranta och upplupen skuld avseende fast rdnta och skillnaden
redovisas som rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar
effektiv om den ekonomiska inneborden av sékringen och skul-
den ar densamma som om skulden istallet hade tagits upp till en
fast marknadsrénta nar sékringsférhallandet inleddes.

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt
styrda foretag och foretag med dgarintresse i

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda
foretag och foretag det finns dgarintresse i redovisas till an-
skaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som
ar direkt hanforliga till forvarvet.

ARSREDOVISNING 2025
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Ersattningar till anstéllda

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstallning

Planer for ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras
som antingen avgiftsbestamda eller férmansbestamda.

Vid avgiftsbestamda planer betalas faststallda avgifter till ett
annat foretag, normalt ett forsakringsforetag, och har inte langre
nagon forpliktelse till den anstallde nar avgiften ar betald. Storle-
ken pad den anstalldes erséattningar efter avslutad anstéllning ar
beroende av de avgifter som har betalats och den kapitalavkast-
ning som avgifterna ger.

Vid formansbestdmda planer har foretaget en forpliktelse att
lamna de overenskomna ersattningarna till nuvarande och
tidigare anstallda. Foretaget bar i allt vasentligt dels risken att
ersattningarna kommer att bli hogre an forvantat (aktuariell risk),
dels risken att avkastningen pa tillgdngarna avviker fran forvant-
ningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk féreligger dven om
tillgdngarna ar dverforda till ett annat foretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad.
Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férmansbestdmda planer
Foretaget har valt att tillampa de forenklingsregler som finns i
BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgifts-
bestamda, vilket innebar att avgifterna kostnadsférs i resultat-
rakningen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt
och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for inneva-
rande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dannu inte
har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skatteplik-
tigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga tempora-
ra skillnader, dock sarredovisas inte uppskjuten skatt hanforlig till
obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for majlighe-
ten att i framtiden anvanda skatteméssiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet for motsvaran-
de tillgang eller skuld forvéntas atervinnas respektive regleras.
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats
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Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar:

- En mojlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och
vars forekomst endast kommer att bekraftas av en eller flera
osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets
kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men
som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte
ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas
med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sada-
na garantier, ekonomiska ataganden och eventuella forpliktelser
som inte tas upp i balansrakningen.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller
kommer att erhalla for egen rakning redovisas som intakt. Intak-
ter varderas till verkliga vardet av det som erhéllits eller kommer
att erhallas, med avdrag for rabatter. Hyresintakter redovisas i
den period uthyrningen avser.

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt, vilket
innebar att forskottsbetalda hyror redovisas som en forutbetald
intakt.

Réanta och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forknip-
pade med transaktionen sannolikt kommer att tillfalla foretaget
samt nar inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en
bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det erhéllna/lamnade
koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller
andra egetkapitalinstrument erhallits i utbyte redovisas i balans-
rakningen som en okning av andelens redovisade varde.

Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas i balansrakningen som
en minskning av andelens redovisade varde.

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller
andra egetkapitalinstrument lamnats i utbyte redovisas direkt i
eget kapital.

Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas som en minskning av
eget kapital nar beslut om aterbetalning fattats.



Not 5 Nettoomsittning

Nettoomsattning per rorelsegren

2025-01-01-2025-12-31

EKONoMISK REDOVISNING [l

2024-01-01-2024-12-31

Hyresintakter bostader 40 452 37710
Hyresbortfall bostéder -1870 -1 438
Hyresintéakter bostader blockforhyrt 26722 26 407
Rabatt bostader =22 -34
Tillval 732 678
Géastrumsldagenhet ) 16
Hyresintékter lokaler 160 615 142 988
Hyresbortfall lokaler -3 391 -1 888
Hyresintakter garage, p-platser 1621 1251
Hyresbortfall garage, p-platser =201 -145
Summa 224663 205 545

Not 6 Ovriga forvaltningsintakter

2025-01-01-2025-12-31

2024-01-01-2024-12-31

Erséattning fran hyresgaster 5% 95
Extern forvaltning 400 397
Driftsavgifter 2030 242
Ovriga intakter 918 1706
Summa 3400 2440

Not 7 Fastighetskostnader

2025-01-01-2025-12-31

2024-01-01-2024-12-31

Driftskostnader
Personal =12 464 -12 671
Fastighetsskotsel -11 283 -10 581
Felavhjalpande atgéarder =12 185 -14 004
Underhall =16 791 -25196
-52723 -62 452
Uppvarmning
Branslekostnader -15742 -15021
-15742 -15021
Ovrig férbrukning
Fastighetsel -14 324 -10 560
Vatten -4 548 -3 691
Sophantering -3344 -3 269
-22 216 -17 520
Ovriga driftskostnader
Forsékring -1960 -2 258
Medel till hyresgéastforeningen -351 -398
Av- och nedskrivningar -60 322 -38 874
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 94 -1934
Ovrigt -9780 =12 565
=72 319 -56 029
Summa -163 000 -151 022
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Not 8 Arvode och kostnadserséttning till revisorer

2025-01-01-2025-12-31 2024-01-01-2024-12-31

KPMG AB, Lisa Tenggren

Revisionsuppdrag -46 -208
Andra uppdrag =23 -
=71 -208

Azets Revision & Radgivning, Oscar Grénesjo -
Revisionsuppdrag -159 -
Andra uppdrag =28 -
-184 -

Ovriga revisorer

Revisionsuppdrag, lekmannarevisor -9 -9

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstéallande direktorens
forvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med 6verenskommelse eller avtal.

Not 9 Anstéllda och personalkostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

Medelantalet anstéllda 2025-12-31 varav man 2024-12-31 varav man
Sverige 27 16 24 14
Totalt 27 16 24 14
Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar 2025-12-31 2024-12-31
Andel kvinnor

Styrelsen 33% 30 %
Ovriga ledande befattningshavare 50 % 40 %

Loner och andra ersattningar samt sociala
kostnader, inklusive pensionskostnader

2025-01-01-2025-12-31

2024-01-01-2024-12-31

Loner och ersattningar =15 299 -13 536
Sociala kostnader -6 616 -7 094
(varav pensionskostnad) " (-1 465) (-2322)
varav Styrelse och VD -1 555 -1452
varav Ovriga anstéllda -13 744 -12 084

U Av foretagets pensionskostnader avser =447 (f.4. -380) foretagets ledning. Foretaget har inga utestdende pensionsforpliktelser.

Avgangsvederlag
Med VD har avtalats om avgéngsvederlag motsvarande 6 manadsloner vid uppsédgning fran féretagets sida.

Not 10 Operationell leasing — leasetagare

2025-01-01-2025-12-31 2024-01-01-2024-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsag-
ningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 567 720
Mellan ett och fem &r 933 206

1500 926
Rékenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 838 3383

Leasingavgifter har framst avsett inhyrning av moduler fram till foregédende ar. Dessa avtal har nu avslutats och moduler avetablerats.
Numera avser leasingavgifter fordon och inventarier.
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Not 11 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

2025-01-01-2025-12-31

2024-01-01-2024-12-31

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang

Byggnader och mark =51 050 -40 569
Inventarier, verktyg och installationer -9664 -7 450
-60714 -48 019
Avskrivningar enligt plan fordelade per funktion
Fastighetskostnader -60 317 -47 774
Centrala administrations- och forsaljningskostnader -397 —245
-60714 -48 019
Nedskrivningar fordelade per funktion
Fastighetskostnader, nedskrivning =B 665 -7700
Fastighetskostnader, aterforing nedskrivning 5650 16 600
=5 8900

Not 12 Réinteintakter och liknande resultatposter

2025-01-01-2025-12-31

2024-01-01-2024-12-31

Réanteintakter, externa

258

1833

Summa

258

1833

Not 13 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01-2025-12-31

2024-01-01-2024-12-31

Kreditavgifter, borgen -5649 -4949
Rantekostnader, externa -35988 —27 996
Summa -41 637 -32 945

Not 14 Bokslutsdispositioner

2024-01-01-2024-12-31

2023-01-01-2023-12-31

Skillnad mellan skatteméssig och redovisad avskrivning:

-Inventarier, verktyg och installationer =B 1415 -10 000
Periodiseringsfond, arets aterforing 178 -
Koncernbidrag, erhéllna 1156 653
Koncernbidrag, lamnade -6 043 -4 036
Summa -9 854 -13 383
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Not 15 Skatt pa arets resultat

2025-01-01-2025-12-31 2025-01-01-2024-12-31

Aktuell skattekostnad -2184 =21
Skatt hanforlig till tidigare ar =471 18
Uppskjuten skatt 475 -14 059
Summa -2180 -14 062

Avstamning av effektiv skatt

2025-01-01-2025-12-31

2024-01-01-2024-12-31

Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -3479 -5743
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 717 20,6 % 1183
Ej avdragsgilla kostnader 42,6% =1 481 32,0% -1 839
Ej skattepliktiga intakter -33,9% 1178 -59,8 % 3435
Utnyttjande av tidigare €]
aktiverade underskottsavdrag 0,0% = 0,0 % =
Skatt hanforlig till tidigare ar 13,5% =471 -0,3% 18
Schablonrénta pé periodiseringsfond 0,0% 1 0,0 % 1
Forandring av uppskjuten skatt =13,7% 475 244,8 % -14 058
(avseende temporéra skillnader)
Okning av kvarstaende 59,1% -2 056 311 % -1789
negativt rantenetto
Ovrigt 15,6% —-543 17,6 % -1013
Redovisad effektiv skatt 62,7% -2 180 2449 % -14 062

Not 16 Goodwill

2025-01-01-2025-12-31

2024-01-01-2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

- Vid arets borjan 615 615
Vid arets slut 615 615
Ackumulerade avskrivningar

- Vid arets borjan -615 -615
Vid arets slut -615 -615

Redovisat varde vid arets slut
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Not 17 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
- Vid arets borjan 1803 368 1386314
- Nyanskaffningar 364 885 280 415
- Rorelseforvarv - 143 124
- Avyttringar och utrangeringar -6 327 -6 485
Vid arets slut 2161926 1803 368
Ackumulerade avskrivningar
- Vid arets borjan -455708 —401 594
- Rorelseforvarv - -14 809
- Aterférda avskrivningar pd avyttringar och utrangeringar 4938 10 831
— Arets avskrivning -51 050 -50 136
Vid arets slut -501 820 -455708
Ackumulerade nedskrivningar
- Vid arets borjan -13 500 -22 400
- Arets nedskrivning -5655 -7 700
- Arets aterforing 5650 16 600

-13 505 -13 500

Redovisat vérde vid arets slut 1646 601 1334160
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 101 568 82 654
Not 18 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2054-12-31 2024-12-31
Ackumulerade verkliga varden
Vid arets borjan 2672600 1659494
Vid arets slut 2701994 2672 600

Verkliga varden har faststéllts med en kombinerad tillampning avortsprismetod och avkastningsmetod.

Ortsprismetoden utgar fran ett pa marknaden erként varderingsprogram som gor bedémningar utifran

redovisade jamforelsekop.

Avkastningsmetoden bestar i en evighetskapitalisering av bedomt marknadsmassigt driftnetto, vilket

dividerats med ett bedomt marknadsmassigt direktavkastningskrav med korrektion for avvikelser

mellan faktiska driftnetton och marknadsanpassade driftnetton.
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Not 19 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 122970 104 668
—-Nyanskaffningar 26 530 18 507
—Rorelseforvarv - 3863
—Avyttringar och utrangeringar -246 -4 068
149 254 122 970
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -60 457 -55954
—Rorelseforvary - -1100
—Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 246 3922
—Arets avskrivning -9 664 -7 325
-69 875 -60 457
Redovisat varde vid arets slut 79 379 62 513

Not 20 P&agaende nyanldggningar och forskott materiella anldaggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 315923 285378
Fardigstallda -302 884 -282 836
Investeringar 31749 313 381
Redovisat varde vid arets slut 44788 315923
Not 21 Andelar i koncernféretag

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid &rets borjan 25 51 694
—Forvarv via fusion - 20 264
—Avyttring via fusion = -70733
Villkorade kapitaltillskott = -1 200
Redovisat varde vid arets slut 25 25

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven Gverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal aktier

Dotterforetag / Org nr/ Sate Antal andelar i% Redovisat varde
Trandsbostader Utveckling AB, 559290-4055, Tranas 25000 100 25
25
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Not 22 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
- Vid arets borjan 6310 6 310
Redovisat vérde vid arets slut 6310 6310

Speifikation av foretagets innehav av andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Intressefdretag Typ / Antal andelar Redovisat varde
Husbyggnadsvaror HBV Férening Insatskapital 40
Bredstorp Sol Ekonomisk forening 5700 andelar 6270
Summa 6310

Not 23 Uppskjuten skatt

2025-12-31 Redovisat varde  Skattemassigt varde Tempordr skillnad
Vésentliga temporara skillnader

Byggnader och mark 1646601 1491 948 154 653
Uppskjuten skatteskuld 31859
2024-12-31

Vésentliga temporara skillnader

Byggnader och mark 1334160 1177199 156 960
Uppskjuten skatteskuld 32334

Not 24 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
- Vid arets borjan 229 278
— Tillkommande fordringar 46 131
- Reglerade fordringar -98 -180
Redovisat vérde vid arets slut 177 229
Not 25 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forskottsbetalda fakturor 1918 3938
Upplupna intékter 220 -
Summa 2138 3938
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Not 26 Disposition av vinst eller férlust

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust.

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 112 999 506, disponeras enligt foljande:

Belopp i Tkr 2025-12-31
Utdelning [18 500 aktier * 108 kr per aktie] 2000
Balanseras i ny rakning 117 000
113 000

Not 27 Antal aktier och kvotvérde

2025-12-31 2024-12-31
Stamaktier, antal 18 500 18 500
Kvotvarde, kr 100 100
Not 28 Ackumulerade 6veravskrivningar

2025-12-31 2024-12-31
Maskiner och inventarier 39735 34 590
Summa 39735 34 590
Not 29 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder som férfaller senare én ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 1465112 1423969

Ovriga skulder =

Skulder som férfaller senare &n fem &r fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut -

Ovriga skulder =

Av de langfristiga skulderna avser 94 983 (f.4. 0) nyttjande av checkrékningskredit. Denna ingar som en del i moderkoncernen Tranas

Stadshus AB's kreditutrymme hos kreditinstitut.

Stallda sakerheter for 6vriga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Trands Kommun har stéllt borgen foér samtliga lan.
Not 30 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forskottsbetalda hyror 19758 17 303
Upplupna kostnadsrantor 3293 3808
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 714 628
Upplupna semesterloner 701 684
Ovriga poster 2814 2100
Summa 27 280 24 523
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EKONoMISK REDOVISNING [l

Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser 2025-12-31 2024-12-31
Garantifond Fastigo 268 252

Not 32 Koncernuppgifter

Foretaget ingar i en koncern och omfattas av en koncernredovisning som uppréattas av Tranas Stadshus AB,

org nr 556635-4899.

Inkdp och forsaljning inom koncernen

Av foretagets totala inkop och forsaljning métt i kronor avser 34,1 % (f & 24,2 %) av inkopen och 0,2 % (f 4 0,2 %) av forsaljningen andra

foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Not 33 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Avkastning pd eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital

Soliditet:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats)* obeskattade reserver) /Totala tillgdngar

Skuldséttningsgrad:
Skulder / Eget kapital

Underskrifter

Arsredovisningen for AB Trandbostader for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31 &r upprattad och framlagd 2026-02-10.

Tranés den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Magnus Nilsson Krister Rydholm
Verkstallande direktor Styrelseordférande

Leif Osbeck Hedvig Lindqvist

Styrelseledamot Styrelseledamot

Tommy Farnemyhr
Styrelseledamot

Palle Rosén
Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Tranasbostéader, org. nr 556053-6491

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget Trandsbostader for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Aktiebolaget Trandsbostaders finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till Aktiebolaget Trandsbostéader enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 17
februari 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredo-
visningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sékerhet
aren hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter
kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptadcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifiera
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Aktiebolaget
Trandsbostader for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter och verkstallande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Aktiebolaget Tranasbostéder enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras péa ett betryggande satt. Verkstéllande direktoren ska skéta den [6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas péa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa séddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Vi gérigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Bords den dag som framgar av var elektroniska underskrift*
Azets Revision & Radgivning AB

Oscar Gronesjo
Auktoriserad revisor

*2026-02-17

Till arsstamman i AB Tranasbostader

Org. nr 556053-6491

Granskningsrapport for ar 2025

Jag, Birgitta Andersson, av fullmaktige i Tranas kommun utsedd
lekmannarevisor, har granskat AB Tranasbostader.

Styrelsen och VD har ansvar for att verksamheten bedrivs enligt
gallande bolagsordning, agardirektiv, beslut samt de lagar och
foreskrifter som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och intern
kontroll samt préva om verksamheten bedrivs enligt fullmaktiges
uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter som géller for
verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen
och god revisionssed i kommunal verksamhet.

Granskningen har omfattat dvergripande granskning och I6pande
genomgang av bolagets protokoll, dokument och handlingar,
genomforda analyser, internrevision, styrelsearbete och

arsredovisning. Dialogtraff har genomforts mellan bolagsledning och
revisorer med stod av EY-sakkunnig.

Jag bedomer sammantaget

- att AB Trandsbostader med ovanstaende dotterbolag har
skotts pa ett dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande satt.

— att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.
Tranas 2026-02-12

Birgitta Andersson
Lekmannarevisor
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FORVALTADE FASTIGHETER
2025-12-31 (Tkr)

AB TRANASBOSTADER
Fardig/ | Adress/ Anskaffn | Anskaffn | Vérde- Bokfort Tax- | Bostdder | Bostéder Hyra/m? | Lokal | Lokaler | Garage
Fastighetsbeteckn | Anskar | Verksamhet mark | byggnader | minskn | restvarde varde antal ytam? | 2025-12-31 antal | ytam? antal
Ametisten 3 * 2021 Sjogullsgatan 34 1356 23489 2251 22 594 6 434 1 266
Ametisten 10 * 2022 Sjogullsgatan 46 3028 23077 1957 24148 6 451 1 150
Backen 7 2024 887 887
Piratens gata
Berget 1 1981 3-9 1123 78606 | 43642 36087 | 63817 84 4832 1316 3
Berget 1 * 2006 Piratens gata 5 30 2029 2 3720
Vallg 5,
Biljarden 14 1962 Tranaskv g 18 1353 1353 4119
2015- Rasvagen 2,
Blodroten 1 2017 forskola 1291 40 367 6726 34933 1 1900
2015- Rasvagen 4,
Blodroten 1* 2018 sérskilt boende 974 126 800 & 19951 107 823 54 1867 1 3456
Bredstorp 3:4 och Mossebo
35 2011 dagcenter 107 1010 435 682 2 490
1970-
Béarnstenen 4 * 1998 Ostana 328 48290 = 19283 29 335 79 1635 1 3227
Ekmarksberg 1:6 2010 Dagcenter 38 524 224 338 1 193
Ekmarksberg 1:7 2010 Folkets Park 2126 13153 6115 9164 6 5053 2
Fabriken 25 1963 Fabriksgatan 3 364 31936 11390 20910 | 31200 55 3681 1245 8
1963-
Fabriken 26 1964 Ydrevdgen 5-11 728 56 159 = 22409 34478 @ 60569 138 7 364 1260 1 106 39
1949-
Furan 1 1986 Torpgatan 2 79 3383 1933 1529 5789 12 615 1234 2 83 2
1959-
Furan 2 1992 Torpgatan 4 67 2954 1437 1584 5220 10 628 1236 1 21 3
Gillesstugan 1 2010 Gillesstugan 77 130 43 164 225 1 134
Grusasen 3 2011 Bredstorps IP 2483 26 524 7 340 21 666 4 8454
Holaveds-
Grusasen 3 2009 gymnasiet 2194 62984 | 24094 41 084 4 13843
Junkaremals-
Grusasen 3 2009 skolan 11 443 193719 | 20622 = 184541 2| 17830
Grusasen 3 2009 Malet 110 3129 3129 110 1 646
Séakerhets-
Grusasen 3 2009 centrum 292 26544 | 12173 14 663 8532 1 2639
Grusésen 3 2009 Idrottshall 203 4583 2363 2423 1 2937
Grusasen 3 2009 Simhall 277 18 648 6848 12077 1 1911
Grévlingen 20 1959 Séderlingsg 1-5 1715 41745 14329 29131 | 25046 46 2913 1319 1 140 6
Granelunds-
Humlan 1 2023 skolan 19 027 235501 2550 = 251978 1 8661
1963-
Haggatorpet 2 * 1979 Lovstagarden 447 36819 19241 18 025 49 1424 1 2 401
1920-
Héaggatorpet 4 2018 Vardnavet 108 15656 4440 11325 2980 1 1000
Héastdroskan 3 2011 Vagnsmuseet 48 307 100 254 1 790
Kartritaren 1 2009 Norrskolan 544 21716 10590 11 669 1 2570
Uvaberg,
Kartritaren 1 * 1993 Murareg 2 700 18861 | 10111 9 450 32 1223 1 1185
Enebackens
Katarp 1:4 1988 forskola 150 2 606 1798 958 1 398
Kometen 26 2010 Foéreningslokal 148 936 392 693 342 1 120
Froafallsskolan
Korsorten 2 2008 (fd kyrka) 160 4363 971 3553 1 270
Korsérten 2 2009 Froafallsskolan 623 72857 | 11088 62 392 1 4353
Mostugans
Korsorten 2 2009 forskola 420 11749 4797 7372 1 590
Krassen 1 2016 Froafallsskolan 87 20949 3391 17 645 1 744
Asvallehults
Kronhjorten 1 1989 forskola 124 8169 3562 4732 1 670
Linderas 3:23 2009 Linderas skola 175 8569 3715 5030 1 1000
1906- §torg 24,
Lyktan 10 1954 Agatan 15 3520 21 529 7086 17964 | 17030 17 1721 980 6 1257
Storg 22,
Lyktan 11 1954 Agatan 13 3850 117409 31390 89869 10564 15 6749
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FORVALTADE FASTIGHETER
2025-12-31 (Tkr)

AB TRANASBOSTADER
Fardig/ | Adress/ Anskaffn Anskaffn | Vérde- Bokfort Tax- | Bostéder | Bostéder Hyra/m? | Lokal | Lokaler | Garage
Fastighetsbeteckn | Ansk ar | Verksamhet mark | byggnader | minskn | restvarde varde antal ytam? | 2025-12-31 antal | ytam? antal
Tallbackens
Malen 1 2009 forskola 740 13 956 4248 10 449 2 1876
§torg 40,
Nordstjarnan 6 2024 Agatan 31 4781 16026 = 14091 6717 17970 17 1551 1140 9 2026 17
Norra Dalen 6 1985 Storgatan 52 194 17 836 7 482 10 548 5192 5 1769
Eriksbergs
Norra Dalen 6 2009 museum 46 1023 360 709 1 582
1908- Storg 59,
Norrmalm 14 1958 Nygatan 32 1336 8716 3826 6225 14662 28 1506 1217 6 543
Storg. 55,
Norrmalm 16 2024 Nygatan 28 5148 20342 6048 19442 20356 22 1860 1150 1 1340 27
Notskrikans
Notskrikan 10 2023 forskola 3542 52 480 7 899 48122 1 2447
Angaryds
Snéckan 1 1977 forskola 140 20190 3652 16 678 1 909
Snackan 1 2009 Angaryds gard 135 232 77 290 1598 1 661
Stadshuset 2 2009 Stadshuset 577 9419 2683 7312 9198 1 3157
Stallberga 7:118 2009 Sommens skola 523 19199 5872 13 850 3 2151
Séby 7:2 2010 Stationshuset 92 5015 678 4429 1 310
§torg 10,
Sédermalm 11 1991 Agatan 3 305 22122 11357 11070 18920 18 1191 1329
§torg 10,
Sodermalm 11 * 1991 Agatan 3 8 324 1 163
Piratens g 6,
Sddra Dalen 7 1991 Storg 48 885 13 587 6 688 7783 19626 27 1749 1294 1 190 15
Storg 42/
Piratens g 10/
Sodra Dalen 9 2012 Falkg 9 2346 22 599 4390 20556 17167 16 1396 1275 5 755
V Jarnvégs-
Telefonen 15 1948 gatan 3 336 3133 3060 409 1636 1 1134
1920- Kulturskolan,
Tellus 2 1992 Tingsv 4 500 5492 4181 1811 1 865
Tranaskvarn 1:4 2011 Néckstrom 444 7952 1948 6 448 5 4190
1928- Storgatan 101,
Vitsippan 17 1968 Fredsgatan 1 275 21543 | 14242 7577 6 2105
Kungshdjdens
Vitsippan 17 2024 férskola 3903 34794 2748 35949 1 1353
Kungshdojden
Vitsippan 18 2021 7-27,8-16 310 45252 4387 41175 | 31367 25 1818 1753
Junkaremalens
Vastan 1 1972 forskola 125 6414 1888 4651 1 543
Vatinge 1:28 2009 Gripenbergs skola 746 5400 1948 4198 1 1478
Hagadals
Angaryd 4:8 2008 forskola 178 14244 5032 9390 1 850
Angaryd 4:8 2009 Hubbarpsskolan 694 10 550 3451 7793 1 3671
Angaryd 4:8 2009 Angarydsskolan 703 50774 | 14483 36993 5 5968
Angaryd 4:9 2011 Griftegarden 108 6 535 2001 4642 4 1278
SUMMA 91889 1880576 482636 1489829 393125 779 42212 137 | 142271 122
* Sérskilda boenden blockférhyrda av Tranas kommun
Fardig/ Anskaffn Anskaffn | Vérde- Bokfort Tax- | Bostader | Bostader Hyra/m? | Lokal | Lokaler | Garage
Dotterbolag Ansk ar | Fastighet mark | byggnader | minskn | restvdrde varde antal ytam? | 2023-12-31 antal | ytam? antal
Sommens Strand AB Grytbacken 3:5,
(dotterbolag) 2021 3.7 1546 555 555 1546 226 1 145
Tranas Rockebro 8:1
AB (dotterbolag) 2021 Rockebro 8:1 334 3336 537 3133 5795 15 8340
Lokaliteter AB
(dotterbolag) 2021 Mejseln 4 223 877 307 793 3982 1 1300
Tranas Kungs-
backen 3:6 AB Kungsbacken 3:6,
(dotterbolag) 2023 Rohélla 5:29 857 5868 1910 4814 1678 2 1355
Trands Svanen 10
(dotterbolag) 2023 Svanen 10 5113 4296 194 9215 6929 1 5000
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AB Tranasbostader
Box 11,573 21 Tranas
Besoksadress: Piratens gata 1

Tel 07140-38 49 50
E-post: info@tranasbostader.se
www.tranasbostader.se

Tranasbostader



