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AB TRANASBOSTADER 2019

VISION

AB Trandsbostader - En aktiv part i utvecklingen av Tranas,
en attraktiv plats att leva, bo och verka i.

AFFARSIDE

AB Tranasbostader ska aga, férvalta och utveckla fastig-
heter som skapar férutsattningar for trygga, langsiktiga

kundrelationer och vara det sjalvklara valet fér kommmunen,
foretagen och individen bade idag och i framtiden.

\.'_ e
VARDEGRUND

Var vardegrund ar bolagets inre kompass och ska vagleda oss medarbe
i den riktning vi ska ha i vart arbete pa AB Tranasbostader. Den beskrive
vara innersta varden som vi vill utga ifran och férknippas med. Den s a
genomsyra allt vi sdger och gér, i varje situation, varje dag.

Vara vardeord &r: Kundndra, Gemensamt, Framatanda och Trygghet
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rédkenskapsaret 2019.




FORVALTNINGSBERATTELSE

VD har ordet

2019 fyllde Tranasbostader 70
ar. Detta har vi firat tillsammans
med kommuninvanarna genom
att bjuda pa tarta. Vi har ocksa
bjudit vara bostadshyresgéaster
pa batturer pa sjon Sommen.
Var jubileumsskrift, som visar
bolagets utveckling under de
gangna aren, ar valdigt popular.
Internt arbetar vi med fore-
tagets vardegrund som ska vara
bolagets inre kompass och vagleda medarbetarna
i arbetet. Den beskriver vara karnvarden som vi vill
utga ifran och forknippas med.

Vara vardeord &r: Kundnéra, Gemensamt, Framatanda
och Trygghet

Trandsbostader maste nu fortsatta att utveckla verk-
samheten och visa att vi &r forstavalet bade fér de som
arbetar inom offentlig verksamhet, sdker en lokal eller
en bostad.

Digitaliseringen av samhallet narmar sig med storm-
steg. Det maste vi beakta i var framtida verksamhet.
Som medlem i Sveriges Allmannytta har vi gatt med i
"Digitaliseringsinitiativet”. Tillsammans med &vriga
medlemsforetag ska vi bli en starkare aktdr. Malet &r
att Trandsbostéder ska bli ledande inom digitalisering
och hitta innovationer som kan ge férbattringar inom
flera omraden de kommande tre aren.

Under 2019 har vi moderniserat var hemsida, fortsatt
implementeringen av vart nya fastighetssystem med
mer automatiserad kundhantering. Vi har aven bytt
telefonvéaxel. Detta for att dka servicegraden ytterligare
till vara kunder.

Vart bostadsprojekt i Kvarteret Vitsippan upphand-
lades under varen. Pa grund av dverprovning av
upphandlingen s& har projektet blivit forsenat med
drygt ett ar och beraknad inflyttning &r hdsten 2021.

En No6jd kund-undersdkning (NKI) genomfoérdes under
varen och visar att Tranasbostéder fortfarande &r topp
25 bland bostadsforvaltare. Resultatet fran vara under-
sdkningar har stor betydelse for hur vi ska utveckla
foretaget och svara upp mot krav och énskemal som
vara hyresgéaster har.

Tranasbostader och Tranas kommun arbetar tillsam-
mans med en tioarig lokalférsdrjiningsplan. Dokumentet
kommer att ligga till grund for var gemensamma lang-
siktiga lokalplanering.

Under 2019 har styrelsen beslutat om en ny affarsplan
med fyra fokusomraden (Kunder, Fastigheter, Medar-
betare och Ekonomi) som maste balanseras for fort-
satt utveckling av bolaget. | var strategi for byggande
av hyresfastigheter bor vi uppfora 15-25 ldgenheter ar-
ligen for att klara kommunfullmaktiges mal om 20 000
invanare 2025. Detta enligt kommunens beslutade
bostadsforsérjningsprogram.

Jag ser med tillforsikt fram emot manga spannande ar
framdver dar vi bygger ytterligare bostader samtidigt
som vi tillser att det finns verksamhetslokaler och kom-
mersiella lokaler med god kvalitet i tillracklig omfatt-
ning for att klara kommunens tillvaxtmal.

Allmant om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom
Tranas kommun aga, forvarva, avyttra, bebygga och for-
valta fastigheter omfattande bostader, undervisnings-
lokaler, lokaler for affars- och naringsverksamhet och
industrilokaler, samt dga fastigheter for kommunalt an-
vandande. AB Tranasbostader ar ett helagt dotterbolag
till Tranas Stadshus AB.

Viktiga handelser under aret

Efter en langdragen upphandlingsprocess dér mot-
parten begéarde dverprévning av Forvaltningsrattens
dom upp till Hogsta Forvaltningsratten, kunde vi i
december méanad teckna avtal med den entreprendr
som tilldelats entreprenadarbetet vid upphandlingen,
nyproduktion av 25 lagenheter inom Kv. Vitsippan.
Projektet har fordrojts drygt ett ar. Ny beraknad sluttid
for projektet ar juni 2021 och berdknad inflyttning i
september 2021

Enligt uppdrag i agardirektiv har AB Trandsbostader ar-
betat fram en strategi for byggande av bostader baserat
pa den av kommunfullmaktige faststallda bostadsforsorj-
ningsplanen. | strategin ar det faststallt att for perioden
2019-2025 bor AB Tranasbostader uppféra 15-25 lagen-
heter arligen for att nd &garens mal pa 20 000 invanare
2025.

AB Tranasbostaders styrelse har faststallt ny affarsplan
for perioden 2019-2023.

Affarsplanen beskriver fyra strategiska fokusomraden
som vi behover balansera for att klara vart uppdrag.
Dessa blir byggstenarna i verksamheten och vilar pa
bolagets vardegrund samt malen i Agenda 2030.

Vara strategiska fokusomraden ar:

* Kunder (N6jda kunder)

» Fastigheter (Férvalta och utveckla fastigheter)
* Medarbetare (Motiverade medarbetare)

» Ekonomi (Affarsmassighet)

Under 2019 har AB Tranasbostdder genomfort en Nojd-
kundundersdkning med Aktivbo som leverantdr. Under-
sdkningen &r uppdelad i tva delar, en for bostader och en
for lokaler.

Resultatet i NKI-undersdkningen for vart bostadsbestand
visar att totalindex minskar fran 87,2 till 84,7%. Resultatet
visar att vi fortfarande ar topp 25 bland de som gor lik-
artade undersokningar. Resultatet fran vara lokalhyres-
gaster visar pa ett serviceindex pa 74,5 % jamfort med ett
medel dver landet pa 84,1 %.

Da resultatet fran vara lokalhyresgaster ar relativt 1agt
i forhallande till 6vriga Sverige har vi inlett atgarder
utifrdn de omraden som visat sémst resultat.
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Revisorer Sammantraden
Vid arsstamman 2016 valdes for dterstdende tid intill ars- Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sam-
stamman 2020 auktoriserad revisor Jerker Stengvist med mantraden.

Johan Lagerqgvist som suppleant.

Av kommunfullméaktige utsedd lekmannarevisor ar Organisationsanslutningar

Birgitta Andersson med Peter Rittmark som suppleant. Bolaget ar anslutet till Sveriges Allmannytta samt
FASTIGO, Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation.

Verkstallande direktor Dessutom ar bolaget medlem i HBV, Husbyggnads-

Magnus Nilsson varor HBV Forening.

AB Tranasbostaders styrelse

) 31%!

Krister Rydholm Tommy Farnemyhr Leif Osbeck Rickard Wallin Nils Lindqvist
Ordférande V. ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Bodil Nordgren Birgitta Eliasson Per Ulfsbo Hedvig Lindqvist Richard Katisko
Suppleant Suppleant Suppleant Suppleant Suppleant
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FASTIGHETSFORVALTNING

Uthyrningslage

Antalet sdkande till varje ldgenhet har minskat jamfort
med tidigare ar och vi ser en tendens pa en trogare
marknad. Marknadsforingen av vara vakanta ldgenhe-
ter kommer bli avgdrande for att bibehalla l1aga va-
kansgrader. For att erbjuda vart bestand for en stdrre
marknad har vi valt att ansluta oss till Boplats Sverige,
en landsomfattande marknadsféringsportal fér hyres-
ratter. Detta, samt ett stort engagemang fran var per-
sonal ser vi som framgangsfaktorer for att bibehalla en
ldg vakansgrad.

Omflyttning

Omflyttningsfrekvensen fér 2018 blev 19,5% vilket var
en okning fran 2017 med rekordlagt utfall pd 14,5%.
2019 minskade omflyttningen igen till 14,7%.

OMRADE Tot 2019 2018
Igh | Antal % Antal %
Furan1, 2 22 3 13,6 3 13,6
Fabriken 25, 26 193 22 n.4 36 18,7
Gravlingen 20 46 7 15,2 10 21,7
Lyktan 10 17 3 17,6 4 23,5
Norrmalm 14 28 5 17,9 7 250
Biljarden 14 32 4 12,5 3 9,4
Sodra Dalen 9 19 2 10,5 2 10,5
Summa 357 46| 12,9 65 18,2
Seniorboende
Berget 1 84 18 21,4 19 226
Sodra Dalen 7 24 3 12,5 70 292
Sodermalm 1 18 4, 222 3 16,7
Summa 126 25| 19,8 29 23,0
Totalt (483 71 147 94 195
Mal 15,0 16,0

Hyresférhandling

Forhandlingen med Hyresgastforeningen Sydost
gallande hyrorna fér 2020 genomférdes i november.
Resultatet blev en éverenskommelse om hyreshdjning
pd 2,3%.

Investering, ombyggnad och underhall

Fréafallskolan

Ombyggnation av skollokaler och tillskapande av
lokaler for forskoleklass till arskurs sex. Projektet
genomfors inom AB Trandsbostaders upphandlade
Partneringavtal med NCC.

Vid genomfdrande av projektet upptacktes kemiska
skador i betongplattan som kan orsaka innemiljé-
problem. Atgarderna medfér dkade projektkostnader.

Matsal och tillagningskdk har tagits i bruk. Resterande
delar kommer att vara fardigstallt vid halvarsskiftet
2020.

Angaryds férskola

Tilloyggnad av 1 avdelning samt matsal, renovering av
befintlig byggnad samt utemiljo, tillganglighets-
anpassning av byggnad, ny funktion féor hdmtning och
ldmning av forskolebarn samt installation av solcells-
anlaggning. Projektet ar fardigstallt december 2019.

Stamrenovering Kv. Grdvlingen

Utbyte av varme- och vattenledningar samt avlopps-
stammar, modernisering av kdk och badrum i 28 Igh.
Arbetet pabodrjades 2018 och aterinflyttning har skett
i december 2019. Slutreglering av projektet kvarstar.

Tranaskvarn 1:4, Ndckstrém

Tilloyggnad av lokal med 8 kontorsarbetsplatser,
konferensrum, wc och pentry till Samhallsbyggnads-
forvaltningen.

Forstudier/Projekteringar 2019

Nedanstdende projekt omfattas inom férstudier och

projektering:

* Granelund forstudie ny skola for 600 elever fran
forskoleklass till arskurs 6

+ Forstudie 3 gruppboenden inom LSS. Tankt placering
Junkaremalens strand

» Stadshuset, omarbetad forstudie gallande férbattrad
tillganglighet vid huvudentré

Kvalitetsarbete

Fortldpande arbeten har genomforts under aret for att
sakerstalla att foretaget foljer kvalitetsledningssystemet.

| februari 2019 utforde Qvalify den arliga kvalitetsrevisio-
nen enligt den nya FR2000:2017 standarden. Utdver
kvalitet, milj®, arbetsmilj®, kompetens och brandskydd
innefattar nu ledningssystemet &ven socialt ansvars-
tagande.
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Miljbéarbete

Under 2019 har vi uppfort solcellsanlaggningar pa fastig-
heterna Korsorten 2, effekt 100 kW och Snéackan 1, effekt
42 kW. Anlaggningen pd Snackan 1 har tagits i bruk.
Anldggningen pa Korsorten 2 tas i bruk 2020.

Arbetsmiljo

AB Tranasbostader arbetar aktivt med att forebygga
tilloud och olyckor och haller oss val uppdaterade om
forandringar i lagar och andra krav. Kontinuerligt ar-
bete sker kring genomlysning och uppdatering av AB
Tranasbostaders styrdokument avseende arbetsmiljo.

Aterkommande besiktningar

Myndighetsbesiktningar i AB Trandsbostaders fastig-
hetsbestand sker enligt de lagar och krav som stélls pa
oss som fastighetsagare. Besiktningar som utfors arli-
gen ar exempelvis obligatorisk ventilationskontroll, sa-
kerhetsbesiktningar av hissar, tryckkarl, portar m.m., elsa-
kerhetsbesiktningar, brandlarm och sprinkleranlagg-
ningar, gymnastikredskap samt lekplatser.

Underhall

De stdrsta underhallsatgarderna; Ny bassédngduk i sim-
hallens stora bassang, renovering av plask- och lekbas-
sang. Sakerhetsdorrar till lagenheter Kv. Fabriken 26
samt renovering av hotellrum pa Stadshotellet. Utover
detta har ett stort antal mindre projekt genomférts.

Energiprojekt

Vi har fortsatt var utbyggnad av uppkoppling av fastig-
heter till dverordnad styrning och &évervakning. Ett antal
undercentraler har moderniserats och ventilationsag-
gregat har bytts ut for att minska var energiférbrukning.

Digitalisering

Fastighetsbranschen ligger efter den dvriga marknaden
avseende digitalisering. Vi har darfér anslutit oss till
Sveriges Allmannyttas "Digitaliseringsinitiativ’. Detta
for att tillsammans med dem och &vriga allmannyttiga
bostadsféretag hitta affarsmodeller, stélla krav pa
marknaden pa dppna system och hitta affarsldsningar.
Utdver detta ser vi dver och moderniserar hur vi kom-
municerar ut vakanta lagenheter och lokaler samt digi-
taliserar arbetet med férebyggande underhall och kom-
munikation med hyresgaster avseende serviceanmal-
ningar. Under aret har AB Tranasbostaders hemsida
moderniserats.

Férvantad utveckling

AB Trandsbostader ar en viktig aktor i forverkligandet
av Tranas kommuns tillvaxtmal. | var affarsplan har vi
arbetat fram strategier och prioriterade aktiviteter fér
att na foretagets mal. Dessa kommer omarbetas till
verksamhetsplaner for respektive omrade och avdel-
ning. Enligt AB Tranasbostaders strategi for byggande
av bostader har ett tydligt mal satts att vi planerar att
uppfdra 15-25 lagenheter arligen. Diskussioner foérs
med Trands kommun om forvarv av mark for uppfo-
rande av bostader.

Prioriteringen de narmaste aren ar att uppfora trygg-
hetslagenheter for att moéta Tranas framtida befolk-
ningsstruktur med aldrande kommuninvanare.

Vi kommer att genomféra vart bostadsprojekt inom
Kv. Vitsippan dar 25 lagenheter beraknas fardigstallas
vid halvarsskiftet 2021.

Digitaliseringen &r pa stark frammarsch inom fastig-
hetsbranschen. Vi fortsatter vart arbete med att identi-
fiera vilken affarsnytta digitaliseringen kan ge for AB
Trandsbostader samt sakerstélla att de fibernat vi mo-
derniserar klarar av samhallets framtida krav.

Parallellt med detta sker dversyn av bolagets tekniska
system med syftet att framtidssakra systemen.

Tillsammans med var storsta hyresgast, Trands kommun,
har vi ett flertal planerade projekt dar hyreskostnaden
for kommunen samt AB Tranasbostaders investerings-
volym ska beslutas av Kommmunfullmaktige i Tranas.

Framtida investeringsprojekt avseende lokaler och bo-
stadder innebéar att bolagets laneskuld kommer att 6ka
och att soliditeten beraknas sjunka.

Utifran den av styrelsen beslutade finansieringsplanen
arbetar vi aktivt med vara samarbetspartners for att
minimera bolagets finansieringsrisk.

Under 2020 fortsatter var utveckling av organisationen
med bas i fdoretagets vardegrund.

En utveckling av vart kvalitetsledningssystem kommer
att genomfdras med syftet att rutiner och instruktioner
ska vara mer lattillgdngliga och vara en naturlig del
i det dagliga arbetet.

Utvecklingen av vart fastighetssystem sker kontinuerligt
for att fa sa stor verkningsgrad som majligt och séker-
stalla processer och forbattra servicen for vara hyres-
gaster.

Var malsattning ar att verka for en langsiktigt hallbar
samhallsutveckling genom att aktivt arbeta utifran var
vardegrund och de av FN beslutade Globala Hallbar-
hetsmalen, Agenda 2030.
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Simhallens stora basséng efter renoveringen
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Ekonomi - Oversikt resultat och stallning 2019-2015

2019 2018 2017 2016 2015
Rorelseintakter (tkr) 161762 149 472 138 710 136 566 134 096
Resultat efter finansiella poster (tkr) 12 712 18 476 16 698 16 026 17 837
Balansomslutning (tkr) 993 739 915 658 832 910 679 333 638 048
Soliditet (EK/TK) (%) 21,0 22,3 22,7 25,6 25,3
Skuldsattningsgrad (S/EK) 4] 3,8 3,7 3,2 3.2
Antal férvaltade lagenheter 735 735 681 681 682
-varav serviceldgenheter 252 252 198 198 198
Area bostader 38 053 38 053 36186 36178 36 270
Area lokaler 124 104 123 854 n8 532 116 202 116 431

Eget kapital 2019-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktiekapital Reservfond Bal res inkl Summa

arets resultat eget kapital

Ingdende balans 1850 60 501 122 616 184 967
Utdelning -2 000 -2 000
Arets resultat 4 895 4 895
Vid arets utgang 1850 60 501 125 511 187 862

Férslag till disposition betrdffande bolagets vinst
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 125 511 848, behandlas enligt foljande;

Utdelning (18 500 aktier x 108 kr) 2 000 000
Balanseras i ny rakning, kr 123 511 848
125511 848

Styrelsen har gjort en beddmning av bolagets ekonomiska stéllining samt mojligheter att pa kort och 1ang sikt
infria sina ataganden. Utdelningen paverkar bolagets soliditet som efter utdelning, allt annat lika, skulle uppga
till 20,8%. Bolagets soliditet beddoms aven efter den féreslagna utdelningen och under radande marknadsforut-
sattningar motsvara de krav som stalls for den verksamhet bolaget bedriver.

Styrelsens beddmning ar att den féreslagna utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som verksam-
hetens art, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital och likviditet.

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhdérande bokslutskommentarer.



—
¢
n
C
+
Q
~+
-
o))
>
=
-

Q

RESULTATRAKNING

BELOPP | TKR

Nettoomsattning

Ovriga forvaltningsintakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Bruttoresultat

Centrala administrations- och
forséaljningskostnader

Ovriga férvaltningskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ré&nteintakter och liknande resultatposter
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, ldamnade
Bokslutsdispositioner, dvriga

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

10

NOT

4,5,6,7

56,7

2019

160 409

1353

161 762

-125 363

36 399

-10 693

-985

24 721

33

-12.042

12712

-1547

11165

-6 270

4 895

2018

146 788

2684

149 472

-109 202

40270

-10 344

671

29 255

20

-10 799

18 476

-2 687

-2 850

12 939

-426

12513
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Goodwill 12 410 615

410 615
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13, 14 796 612 791 004

Inventarier, verktyg och installationer 15 41 210 40 100

Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar 16 142 267 70 487
980 089 901 591

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 17 - -
Andelar i intresseféretag 18 40 40
Andra langfristiga fordringar 21 162 191
202 231
Summa anlaggningstillgangar 980 702 902 437
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 130 431
Fordringar hos koncernféretag 22 235 195
Aktuell skattefordran 2749 5072
Ovriga fordringar 1515 1614
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 5034 2 528
9663 9840
Kassa och bank
Kassa och bank 32 3374 3 381
Summa omséttningstillgangar 13 037 13 221

SUMMA TILLGANGAR 993 739 915 658
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Obeskattade reserver
Ackumulerade &veravskrivningar

Periodiseringsfonder

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Checkrakningskredit

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

NOT

25

26
27

20

28
19

19

29

2019-12-31

1850
60 501
62 351

120 616

4 895
125 511
187 862

22187
3508
25 695

13 542
13 542

657 734
34 829

692 563

20 530
23 353
10 689
404

19 100
74077
993 739

2018-12-31

1850
60 501
62 351

110103
12513
122 616
184 968

20 640
3508
24148

7272
7272

625 264
10 387
67
635718

20180
16 847
8 399
1544
16 583
63 553
915 658
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Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital

Foérandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar
Avyttring av materiella anladggningstillgdngar
Resultat 6verlatande foéretag vid fusion
Avyttring av finansiella tillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

L&dmnade koncernbidrag

Utbetald utdelning till moderfoéretagets aktieagare

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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KASSAFLODESANALYS

2019 2018

12712 18 476

33 32 327 27 198
45 039 45 674

2323 -3104

47 362 42570

2146 6402

10173 -25 268

55 389 23 704

-110 620 -88 666

- 825

33 - 119
29 24

-110 591 -87 936

57 195 66 918

- -2687

-2000 -

55195 64 231

-7 -1

3381 3382

32 3374 3381
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NOTER

Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredo-
visningslagen och Bokfoéringsnédmndens allméanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till
anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisningsprinciper

Immateriella tillgadngar

Ovriga immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga immateriella anldggningstillgdngar som férvér-
vats ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.
Utgifter for internt genererad goodwill och varumarken
redovisas i resultatrakningen som kostnad nar de
uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens berédknade
nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som kostnad
i resultatrakningen.

Foérvérvade immateriella tillgangar
Goodwill

Nyttjandeperiod
5ar
Materiella anladggningstillgangar
Materiella anladggningstillgangar redovisas till anskaff-
ningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom
inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet
rédknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter fér
l6pande underhall och reparationer redovisas som
kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna,
byggnader, har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgdngar
har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nytt-
jandeperiod eftersom det aterspeglar den forvantade
forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska for-
delar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultat-
rakningen.

Fastigheter bestar av ett antal komponenter med olika
nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pad komponenten mark,
vars nyttjandeperiod beddms som obegransad. Bygg-
naderna bestar av flera komponenter vars nyttjande-
period varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och
ligger till grund fér avskrivningen pa byggnader:

Stomme 75-100 ar
Fasad 40 ar
Yttertak 40 ar
Fonster 40 ar
Snickerier 35-50 ar
El, ventilation och varmesystem 40-45 ar
Tekniska installationer 10-25 ar
Restpost 40-50 a&r
Ovriga avskrivningar

Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 3-25 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggnings-
tillgdngar samt andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indika-
tion pa att en tillgdngs varde &r lagre &n dess redovisade
varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens
atervinningsvarde.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet
med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balans-
rakningen nar foretaget blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassa-
flodet fran tillgadngen har upphort eller reglerats. Det-
samma galler nar de risker och férdelar som ar for-
knippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till
annan part och féretaget inte langre har kontroll dver
den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen
fullgjorts eller upphort.

Viérdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisnings-
tillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella trans-
aktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av
tillgdngen.

Kundfordringar och &évriga fordringar som utgdr om-
sattningstillgangar varderas individuellt till det belopp
som beraknas inflyta.

Andelar i dotterféretag och intressefdretag redovisas till
anskaffningsvardet minskat med ackumulerade ned-
skrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inkdps-
priset dven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Vi&rdering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet
anskaffningsvéarde. Utgifter som ar direkt hanférliga
till upptagande av 1an har korrigerat lanets anskaff-
ningsvarde och periodiserats enligt effektivranteme-
toden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffnings-
varde.



Sé&kringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en
ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet och
den sé&krade posten som dverensstammer med fore-
tagets mal for riskhantering. Dessutom kravs att
sakringsforhallandet férvantas vara mycket effektivt
under den period for vilken sakringen har identifie-
rats samt att sakringsforhallandet och féretagets
mal for riskhantering och riskhanteringsstrategi
avseende sakringen ar dokumenterade senast nar
sakringen ingas.

Sékring av ranterisk

Ranteswappar som effektivt sakrar kassaflddesrisk
i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rorlig ranta och upplupen
skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas
som rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen
ar effektiv om den ekonomiska innebo6rden av sak-
ringen och skulden ar densamma som om skulden
i stallet hade tagits upp till en fast marknadsranta
nar sakringsforhallandet inleddes.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag, gemensamt styrda
foretag och foretag med agarintresse i

Andelar i dotterfdretag, intresseféretag, gemen-
samt styrda foretag och foretag med agarintresse
i redovisas till anskaffningsvarde minskat med acku-
mulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet
ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Ersattningar till anstallda

Planer fér ersattningar efter avslutad anstallning
klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
formansbestamda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststallda av-
gifter till ett annat foéretag, normalt ett forsakrings-
foretag, och har inte langre ndgon forpliktelse till
den anstallde nar avgiften &r betald. Storleken pa
den anstélldes ersattningar efter avslutad anstall-
ning ar beroende av de avgifter som har betalats
och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestdmda planer har foretaget en for-
pliktelse att ldmna de dverenskomna ersattningarna
till nuvarande och tidigare anstallda. Foretaget bar i
allt vasentligt dels risken att ersattningarna kommer
att bli hdgre &n férvantat (aktuariell risk), dels risken
att avkastningen pa tillgdngarna avviker fran
forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk
foreligger aven om tillgangarna ar dverforda till ett
annat foretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna fér avgiftsbestdmda planer redovisas
som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Formansbestamda planer
Foretaget har valt att tillampa de forenklingsregler
som finns i BENAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas
som avgiftsbestdmda, vilket innebéar att avgifterna
kostnadsfors i resultatrakningen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatréakningen bestar av
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r in-
komstskatt for innevarande rakenskapsar som avser
arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redo-
visats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skatte-
pliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till
folid av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skatte-
pliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas inte
uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver
eftersom obeskattade reserver redovisas som en
egen post i balansrakningen. Uppskjuten skatte-
fordran redovisas for avdragsgilla temporéara skillna-
der och fér mojligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen ba-
seras pa hur det redovisade vardet for motsvarande
tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive
regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och
har inte nuvardeberaknats.

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse &r:

- En mojlig forpliktelse som till foljd av intraffade
ha&ndelser och vars férekomst endast kommer att
bekréaftas av en eller flera osédkra framtida handelser,
som inte helt ligger inom foéretagets kontroll, intraffar
eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade han-
delser, men som inte redovisas som skuld eller av-
sattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde
av resurser kommer att kravas for att reglera forplik-
telsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas
med tillrécklig tillférlitlighet.

Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteck-
ning for sddana garantier, ekonomiska adtaganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balans-
rakningen.

Intakter

Det infldde av ekonomiska férdelar som féretaget
erhallit eller kommer att erhdlla for egen rékning redo-
visas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet
av det som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for rabatter.

Ré&nta och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som
ar forknippade med transaktionen sannolikt kommer
att tillfalla foretaget samt n&r inkomsten kan berak-
nas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som
en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/ldamnade koncernbidraget har paverkat
foretagets aktuella skatt.
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Not 2 Nettoomsattning 2019 2018

Hyresintakter bostader 27 981 27 692
Hyresbortfall bostader -510 -313
Hyresintakter bostader, blockférhyrt 21 585 17 222
Rabatt bostader -320 -125
Tillval 475 419
Géastrumslagenhet 9 7
Hyresintakter lokaler 111 968 102 021
Hyresbortfall lokaler -1 689 -946
Hyresintakter garage, p-platser 1016 891
Hyresbortfall garage, p-platser -106 -82
160 409 146 788
Not 3 Ovriga férvaltningsintakter 2019 2018
Ersattning fran hyresgaster 56 21
Realisationsvinster = 219
Extern férvaltning 185 141
Forsakringsersattning - 667
Ovrigt 1112 1635
1353 2684
Not 4 Fastighetskostnader 2019 2018
Driftkostnader
Personal -11 077 -11 466
Fastighetsskotsel -8677 -9298
Reparationer -11 126 -9904
Underhall -20 890 -17 473
-51 770 -48 141
Uppvarmning
Branslekostnader -10778 -10 386
Ovrig férbrukning
Fastighetsel -9 671 -8 824
Vatten -2 785 -2 544
Sophantering -2 271 -2 000
-14 727 -13 368
Ovriga driftkostnader
Forsakring -1419 -1498
Medel till hyresgastféreningen -428 -401
Av- och nedskrivningar -31 097 -26 410
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -1 605 -1510
Ovrigt -13 539 -7 488
-48 088 -37 307
Summa fastighetskostnader T 125363 109202
Not5 Arvode och kostnhadsersattning till revisorer 2019 2018
KPMG AB, Jerker Stenqvist
Revisionsuppdrag -110 -125
Andra uppdrag -30 -21
Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag, lekmannarevisor -9 -9

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstéllande direktdrens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med
dverenskommelse eller avtal.
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Not 6 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstéllda 2019 varav man 2018 varav man
Sverige 24 67% 25 68%

2019-12-31 2018-12-31
Redovisning av kénsfordelning i féretagsledningar Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 0% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 50% 50%

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader,

inklusive pensionskostnader 2019 2018
L&ner och ersattningar -11 878 -11 865
Sociala kostnader -4 870 -5729
(varav pensionskostnad) 1) -(700) -(1 466)

1 Av féretagets pensionskostnader avser -41 (f. a. -317) féretagets ledning.
Féretaget har inga utestaende pensionsforpliktelser.

Léner och andra erséttningar férdelade mellan

styrelseledaméter m.fl. och évriga anstéllda 2019 2018
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstéallda och VD anstéallda

Léner och andra erséattningar -1 298 -10 580 -1 243 -10 622

Avgangsvederlag

Med VD har avtalats om avgangsvederlag motsvarande 6 manadsléner vid uppségning fran foretagets sida.

Not 7  Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar 2019 2018

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang

Byggnader och mark -25 881 -22 059
Inventarier, verktyg och installationer -5 256 -4 687
Goodwill -205 -

-31 342 -26 745

Avskrivningar enligt plan férdelade per funktion

Fastighetskostnader -31 097 -26 410
Centrala administrations- och férsaljningskostnader -245 -335
-31 342 -26 745

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter 2019 2018
Ranteintakter, externa 88 20
33 20

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rantekostnader, externa -9 329 -8213
Kreditavgifter, borgen -2 713 -2 585
-12 042 -10799
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Not 10 Bokslutsdispositioner, dvriga 2019 2018
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning
- Inventarier, verktyg och installationer -1547 -2 850
-1 547 -2 850
Not 11 Skatt pa arets resultat 2019 2018
Aktuell skattekostnad - 32
Uppskjuten skatt -6 270 -458
-6 270 -426
Avstdmning av effektiv skatt 2019 2018
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 11165 12939
Skatt enligt géllande skattesats for moderforetaget 21,4 -2 389 22,0 -2 847
Ej avdragsgilla kostnader 2,4 -267 0,7 -97
Ej skattepliktiga intakter 0,0 0 0,0 0
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -2,0 225 -0,8 103
Skatt hanforlig till tidigare ar 23,9 -2 666 -0,2 32
Omvardering av uppskjuten skatt 10,5 -1173 -18,4 2383
Redovisad effektiv skatt 56,2 -6 270 33 -426

Omvérdering av uppskjuten skatt har skett med skattesatsen 20,6% med grund i att det berdknas bli aktuellt med

avyttring av fastigheter tidigast ar 2021.

Not 12 Goodwill 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 1025 -
Rorelseforvarv/Fusion - 1025
Vid arets slut 1025 1025
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan -410 -
Rorelseforvarv/Fusion - -410
Arets avskrivning -205 -
Vid arets slut -615 -410
Redovisat vérde vid arets slut 410 615
Not 13 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets boérjan 1087 820 876 692
Rorelseforvarv/Fusion - 6 499
Nyanskaffningar 32 473 206 037
Avyttringar och utrangeringar -1978 -1 407
Vid arets slut 1118315 1087 820



Forts. Not 13

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan

Rorelseférvarv/Fusion

Aterférda avskrivningar pd avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets bdrjan

Redovisat véirde vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Not 14 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Ackumulerade verkliga vdrden
Vid arets bdrjan

Vid arets slut

2019-12-31 2018-12-31
-274 416 -262 717

- -377

993 736

-25 880 -22 059
-299 308 -274 416
-22 400 -22 400

-22 400 -22 400

796 612 791 004
2019-12-31 2018-12-31
40 371 40 371
2019-12-31 2018-12-31
1 340 860 974 940
1339 860 1340 860

Verkliga varden har faststallts med en kombinerad tilldmpning av ortsprismetod och avkastningsmetod.
Ortsprismetoden utgar fran ett pa marknaden erkant varderingsprogram som gér bedémningar utifran

redovisade jamforelsekop.

Avkastningsmetoden bestar i en evighetskapitalisering av beddmt marknadsmaéssigt driftnetto, vilket dividerats
med ett beddmt marknadsmaéssigt direktavkastningskrav med korrektion for avvikelser mellan faktiska driftnetton

och marknadsanpassade driftnetton.

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan
Nyanskaffningar

Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan
Aterférda avskrivningar pd avyttringar och utrangeringar

Avrets avskrivning pad anskaffningsvarden

Redovisat virde vid arets slut

Not 16 Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Vid arets bérjan
Rorelseférvarv/Fusion
Fardigstallda
Investeringar

Redovisat véarde vid arets slut

2019-12-31

72 800
6 366

79 083

-32 700

83

-5 256

-37 873

© 41210

2019-12-31

70 487

-39 078
110 858
142 267
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2018-12-31

61137
14 274
-2612
72800

-30019

2 007

-4 688

-32 700
40100

2018-12-31

182 147
405
-156 738
44 673
70 487




Not 17 Andelar i koncernféretag 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid arets bérjan - 10 264

Fusion = -10 264
= 0

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets bérjan - -4 000

Fusion — 4 000

Redovisat varde vid arets slut - - —

Under féregaende ar har bolagets tidigare dotterbolag
fusionerats in i moderbolaget.

2019-12-31 2018-12-31
Dotterféretag / Org nr / Sate Antal Andel Redovisat Redovisat
andelar i %) varde varde

AB Saby 7:2 i Tranas, org nr 556787-5595, Tranas 1 000 100,0 - -
Fastighets AB Krassen 1, org nr 559054-5504, Tranas 50 000 100,0 — -

Eget kapital = -

Arets resultat - -

i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av rdsterna fér totalt antal aktier.

Not 18 Andelar i intresseféretag 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 40 40

Redovisat vérde vid arets slut 40 40

Not 19 Finansiella instrument och riskhantering

Derivat och finansiell riskhantering

2019-12-31 2018-12-31
Skulder Redovisat varde — Verkligt varde Redovisat varde  Verkligt vérde
Derivat for vilka sékringsredovisning tilldimpas
Ranteswappar - -9 874 - -10 734
Realranteswap - -9 684 - -12 863
- -19 558 - -23 597

Sakring av ranterisk

| syfte att begrénsa eventuell ranterisk foér den upplaning féretaget har, som I6per med roérlig rénta, har avtal
avseende ranteswappar tecknats med 248,2 Mkr. Swapparna betalas med fast rénta respektive en fast ranta plus
KPI-rénta vad géller realrdnteswappen. Den totala laneskulden med rérlig rénta ar 439,7 Mkr.

Not 20 Uppskjuten skatt 2019-12-31
Redovisat Skattemdssigt Temporéar
vérde vérde skillnad

Vdsentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 796 612 730 876 65 736
796 612 730 876 65 736
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Forts. Not 20 2019-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark - 13 542 13 542
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 13 542 13542
2018-12-31
Redovisat Skattemdssigt Temporér
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 791 004 755 725 35279
791 004 755725 35279
2018-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark - 7272 7272
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 7272 7272
Not 21 Andra langfristiga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bdrjan 191 215
Reglerade fordringar -29 -24
162 191
Redovisat véirde vid arets slut 162 191
Not 22 Fordringar hos koncernféretag 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 195 588
Tillkommande/avgaende fordringar 40 -393
235 195
Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forskottsbetalda fakturor 5034 2 528
5034 2508

Not 24 Disposition av vinst eller forlust

Férslag till disposition av féretagets vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 125 511 848, disponeras enligt nedan:

Utdelning (18 500 aktier x 108 kr)

Balanseras i ny rakning, kr

21

2 000 000
123 511 848
125511 848




Not 25 Antal aktier och kvotvarde

Stamaktier 18 500
Kvotvarde 100
Not 26 Ackumulerade éveravskrivningar 2019-12-31 2018-12-31
Maskiner och inventarier 22 187 20 640
22 187 20 640
Not 27 Periodiseringsfonder 2019-12-31 2018-12-31
Avsatt rékenskapsar 2016 3475 3475
Avsatt rakenskapsar 2017 33 33
3508 3508
Not 28 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31

Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 593 148 490 857
Ovriga skulder = 67

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 99 415 144 794
Ovriga skulder - -

2019-12-31 2018-12-31
Stéllda sdkerheter Inga Inga
Trands kommun har stéllt borgen fér samtliga 1an.
Not 29 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forskottsbetalda hyror 11771 12110
Upplupna kostnadsrantor 528 425
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 577 612
Upplupna semesterléner 698 666
Ovriga poster 5 526 2770
19100 16 583
Not 30 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser 2019-12-31 2018-12-31
Stéllda sdkerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser
Garantifond Fastigo 237 225
Not 31 Betalda réantor och erhallen utdelning 2019 2018
Erhallen utdelning 2 2
Erhallen rénta 31 18
Erlagd ranta -9 329 -8214
Not 32 Likvida medel 2019-12-31 2018-12-31
Kassamedel 1 8
Banktillgodohavanden 3373 3373
3374 3 381
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Not 33 Ovriga upplysningar till kassaflddesanalysen

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m. 2019 2018
Avskrivningar 31 342 26 745
Rearesultat forséljning av anlaggningstillgangar 985 452
Resultat éverlatande féretag vid fusion - -119
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster - 1

32 327 27 079

Not 34 Koncernuppgifter

Foretaget ingar i en koncern och omfattas av en koncernredovisning som upprattas av Tranas Stadshus AB,
org nr 556635-4899.
Inkép och férséljning inom koncernen

Av foretagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 22,4% (f.4. 24,5%) av inkdpen och 0% (f.a. 0%)
av forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som féretaget tillhor.

Not 35 Fusion

Under ar 2018 har AB Saby 7:2 med organisationsnummer 556787-5595 fusionerats med féretaget. Resultat-
och balansrakningsposterna i AB Saby 7:2 i Tranas per fusionsdagen 2018-12-27 framgar nedan..

Belopp per 2019 2018-12-27

Nettoomsattning - 200
Rorelseresultat - 140
Anléggningstillgangar - 1239
Omséattningstillgdngar - 27
Obeskattade reserver - 408
Skulder - 17
- 1691

Under ar 2018 har Fastighets AB Krassen 1 med organisationsnummer 559054-5504 fusionerats med
foretaget. Resultat- och balansrakningsposterna i Fastighets AB Krassen 1 per fusionsdagen 2018-12-27
framgar nedan.

Belopp per 2019 2018-12-27

Nettoomsattning - 34
Rorelseresultat - -18
Anlédggningstillgangar - 19120
Omséattningstillgangar - 5 488
- 24 608

Tranas 2020-02-13

Krister Rydholm Leif Osbeck
Ordférande
Tommy Férnemyhr Nils Lindqvist

Vice ordférande

Rickard Wallin Magnus Nilsson
Verkstéllande direktér

Min revisionsberattelse har lamnats 2020-02-13

Jerker Stenqvist
Auktoriserad revisor
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REVISONSBERATTELSE

e

Till bolagsstdmman i AB Tranasbostéder org. nr 556053-6491

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for AB
Tranasbostader for ar 2019. Bolagets arsredovisning ingar
pa sidorna 4-23 i detta dokument.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga
avseenden rattvisande bild av AB Trandsbostaders finansiella
stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till AB Tranasbostader
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdéren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktdren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktoren for beddémningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillédmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nadgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ld&mna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgéarder som &r ld&mpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nadgon vésentlig osakerhetsfaktor
som avser sddana handelser eller foérhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os&kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister
i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning
for AB Trandsbostdder for ar 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till AB Tranasbostader
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.



REVISONSBERATTELSE

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skdta den [6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som &r nddvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras i dverensstdmmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sé&kerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot eller verkstéallande direktdren i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddtma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa min professionella beddémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebé&r att jag fokuserar granskningen
pad sddana atgarder, omrdden och forhallanden som é&r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse foér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som a&r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag féor mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar féorenligt med aktiebolagslagen.

Tranas 2020-02-13

Jerker Stenqvist

Auktoriserad revisor

GRANSKNINGSRAPPORT FOR AR 2019

Till arsstdmman i AB Trandsbostader

Org nr 556053-6491

Jag, Birgitta Andersson, av fullméktige i Trands kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat AB Tranasbostader. Styrelse och
VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter

som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om verksamheten bedrivs enligt fullmaktiges
uppdrag och mal samt de lagar och féreskrifter som galler for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed i kommunal verksamhet, kommunens
revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av bolagsstdmman faststallda dgardirektiv. Granskningen har omfattat
overgripande granskning samt I6pande genomgang av bolagets protokoll, dokument, internrevision och styrelsearbete.

Jag bedémer sammantaget att bolagets verksamhet har skétts pa ett &ndamadalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredstédllande sdtt. Jag bedémer dven att bolagets interna kontroll har varit tillrdcklig.

Trands 2020-02-05

Birgitta Andersson

Lekmannarevisor



FORVALTADE FASTIGHETER 2019-12-31 (TKR)
AB TRANASBOSTADER

BERGET 1

BERGET 1*

BILJARDEN 14

BLODROTEN1

BLODROTEN 1*

BREDSTORP 3:4 o 3.5

BARNSTENEN 4 *

EKMARKSBERG 1:6

EKMARKSBERG 1:7

FABRIKEN 25

FABRIKEN 26

FURAN 1

FURAN 2

GILLESSTUGAN 1

GRUSASEN 3

GRUSASEN 3

GRUSASEN 3

GRUSASEN 3

GRUSASEN 3

GRUSASEN 3

GRUSASEN 3

GRAVLINGEN 20

HAGGATORPET 4

HAGGATORPET 2 *

HASTDROSKAN 3

KARTRITAREN 1

KARTRITAREN 1 *

KATARPS NORRGARD
14

KOMETEN 26

KORSORTEN 2

1981

2006

1962

2015~
2017

2015~
2018

201

1970-
1998

2010

2010

1963

1963-
1964

1949-
1986

1959-
1992

2010

201

2009

2009

2009

2009

2009

2009

1959

1920-
2018

1963-
1979

201

2009

1993

1988

2010

2008

Piratens gata 3 - 9

Piratens gata 5

Vallg 5, Tranaskv g 18

Rasvagen 2,
forskola

Rasvagen 4,
sarskilt boende

Mossebo dagcenter

Ostana

Dagcenter

Folkets Park

Fabriksgatan 3

Ydrevégen 5 - 11

Torpgatan 2

Torpgatan 4

Gillesstugan

Bredstorps IP

Holavedsgymnasiet

Junkaremalsskolan

Malet

Sakerhetscentrum

Idrottshall

Simhall

Séderlingsg 1-5

Vardnavet

Lovstagarden

Vagnsmuseet

Norrskolan

Uvaberg, Murareg 2

Enebackens
forskola

Foreningslokal

Froafallsskolan
(fd kyrka)

1123

1S58

1292

974

108

328

38

2126

364

728

79

67

77

2509

2194

2034

1o

292

203

277

1715

108

447

47

544

700

150

149

160

76 248

8 805

40 367

126 800

1010

43 452

524

13153

30 735

41437

3383

2327

130

19 868

57 245

30 372

3043

26 054

3842

12 223

24 959

15 657

36 704

96

210m

18 593

2606

935

2086

26

35394

3 498

1593

3990

261

17 750

405

3853

8 353

16 950

1603

1283

28

4 269

13 804

10 022

980

7 886

1268

3070

9 897

2 362

13 667

6 415

8 332

1553

662

611

41977

6 660

40 066

123 784

857

26 030

157

1426

22 746

25215

1859

m

179

18108

45 635

22 384

2173

18 460

2777

9 430

16 777

13 403

23484

128

15140

10 961

1203

422

1635

50152

12 034

1n174

22 600

44738

4 360

& 78

n2

13 216

16 715

4749

302

84

30

32

54

79

55

138

46

49

32

4 832

2029

1956

1867

1635

3681

7 363

615

628

2913

1424

1223

1063

903

1003

1010

986

949

1015

3720

198

1900

3456

490

3227

193

5053

106

121

44

134

8434

14 493

13 841

646

2639

2937

191

140

1000

2 401

790

2 570

1185

398

120

270

59



KORSORTEN 2

KORSORTEN 2

KRASSEN 1

KRONHJORTEN 1

LINDERAS 3:23

LYKTAN 10

LYKTAN T

MALEN 1

NORRA DALEN 6

NORRA DALEN 6

NORRMALM 14

SNACKAN 1

SNACKAN 1

STADSHUSET 2

STALLBERGA 7:118

SABY 7:2

SODERMALM 11

SODERMALM 11 *

SODRA DALEN 7

SODRA DALEN 9

TELEFONEN 15

TELLUS 2

TRANASKVARN 1:4

VITSIPPAN 17

VASTAN 1

VATINGE 1:28

ANGARYD 4:8

ANGARYD 4:8

ANGARYD 4:8

ANGARYD 4:9

*Sérskilda boenden blockférhyrda av Tranas kommun

2009

2009

2016

1989

2009

1906-
1954

1954

2009

1985

2009

1908-
1958

1977

2009

2009

2009

2010

1991

1991

1991

2012

1948

1920-
1992

201

1928-
1968

1972

2009

2008

2009

2009

20m

Froafallsskolan
Froafalls férskola
Froafallsskolan
Asvallehults férskola
Linderas skola
Storg 24, Agatan 15
Storg 22, Agatan 13
Tallbackens foérskola
Storgatan 52

Eriksbergs museum

Storg 59,
Nygatan 32

Angaryds férskola
Angaryds gard
Stadshuset
Sommens skola
Stationshuset
Storg 10, Agatan 3

Storg 10, Agatan 3

Piratens g 6,
Storg 48

Storg 42/Piratens g
10/Falkg 9

V Jarnvagsgatan 3

Kulturskolan,
Tingsv 4

Nackstrom

Storgatan 101,
Fredsgatan 1

Junkaremalens
forskola

Gripenbergs skola
Hagadals forskola
Hubbarpsskolan
Angarydsskolan

Griftegarden

623

420

2644

—

25

175

3520

3 850

740

194

46

1336

139

135

200

523

92

305

885

2 346

336

500

444

500

125

746

178

694

702

108

6 886

n 749

23 056

8169

8 569

21 316

59 534

12 881

13 631

529

7 837

1538

138

6 352

18 164

1568

21771

13 064

20 914

3133

5492

3391

34 835

2204

3622

14 244

7156

31500

6122

1359

2018

487

2589

490

14 837

24 743

2003

91935

7

2868

1036

40

1244

3073

469

12 481

4 904

6 675

1348

3 75

851

18 982

1381

1010

3257

2045

8 472

843

27

6150

10 151

25213

5705

8 254

9999

38 641

n 618

3890

404

6 305

641

233

5308

15 614

1191

9 595

9 045

16 585

2121

2197

2984

16 353

948

3358

1165

5805

23730

5387

626

13 822

32 000

6 761

10132

1548

7 904

392

13 036

13 437

12 470

1248

17

28

18

27

16

1721

1506

1191

324

1749

1396

810

981

1081

1055

1026

4184

590

800

670

1000

1257

6 749

1876

1769

582

543

610

661

3157

2151

310

163

190

755

1134

865

3938

3945

543

1478

850

3671

5968

1278
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